
CASI PARTICOLARI
ESONERO IMU IMMOBILI OCCUPATI ABUSIVAMENTE
La Legge n.  197/2022 (legge di  Bilancio  2023)  ha previsto  l'  ESONERO IMU PER GLI 
IMMOBILI  OCCUPATI  ABUSIVAMENTE  (art.  1,  commi  81  e  82):  a  decorrere  dal  1° 
gennaio 2023 sono esenti dall'IMU gli immobili non utilizzabili né disponibili, per i quali 
sia stata presentata denuncia all’autorità giudiziaria in relazione ai reati di cui agli articoli 
614, comma 2, o 633 (invasione di terreni o edifici) c.p. o per la cui occupazione abusiva sia 
stata  presentata  denuncia  o  iniziata  azione giudiziaria  penale.  Ai  fini  dell'esenzione il 
soggetto  passivo  comunica  al  Comune  interessato  il  possesso  dei  requisiti  che  danno 
diritto  all’esenzione,  secondo  modalità  telematiche  stabilite  con  decreto  del  Ministro 
dell’Economia  e  delle  finanze.  Un'analoga  comunicazione  deve  essere  trasmessa  al 
Comune  allorché  cessi  il  diritto  all’esenzione.  L'esenzione  dal  pagamento  dell’IMU  è 
limitata al periodo dell'anno durante il quale sussistono le condizioni innanzi viste.

TITOLARI  DI  PENSIONE  MATURATA  IN  REGIME  DI  CONVENZIONE 
INTERNAZIONALE CON L'ITALIA  (art. 1, comma 743, della Legge 234/2021- legge di 
bilancio 2022). Limitatamente all'anno 2022 è ridotta al 37,5 per cento l'IMU relativa ad una 
sola unità immobiliare a uso abitativo, non locata o data in comodato d'uso, posseduta in 
Italia a titolo di proprietà o usufrutto da soggetti non residenti nel territorio dello Stato che 
siano titolari di pensione maturata in regime di convenzione internazionale con l'Italia, 
residenti in uno Stato di assicurazione diverso dall'Italia. Ciò significa che mentre nel 2021 
per tali soggetti la riduzione d’imposta era pari al 50%, nel 2022 essa sale al 62,5%

ESENZIONE  IMU  "BENI  MERCE”  (art.  1,  comma  751,  della  L.  160/20219  -  legge  di 
Bilancio 2020) . A decorrere dal 1° gennaio 2022 sono esenti dall’IMU i fabbricati costruiti e 
destinati dall’impresa costruttrice alla vendita, finché permanga tale destinazione e non 
siano locati. Resta obbligatoria la presentazione della dichiarazione IMU.

ABITAZIONE PRINCIPALE la Corte costituzionale, con la sentenza n. 209 depositata il 13 
ottobre 2022, ha dichiarato fondate le questioni che aveva sollevato davanti a sé (ordinanza 
n. 50/2022). Viene superato il concetto di “nucleo familiare” e l’esenzione per abitazione 
principale  spetta  sull’immobile  nel  quale  sono  contemporaneamente  presenti  i  due 
requisiti di residenza anagrafica e dimora abituale del proprietario.
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