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COMUNE DI SAN GIULIANO TERME

Provincia di Pisa

Settore Governo del Territorio
Servizio Urbanistica e S.I.T.

Relazione tecnica

OGGETTO: Variante per individuazione dei criteri, requisiti e caratteristiche delle
aree sulle quali possono essere installati impianti di distribuzione di
carburanti - Adozione.

Con decreto legislativo del 11.02.98 n° 32, al fine di consentire la razionalizzazione
della rete di distribuzione degli impianti di carburanti nonché la semplificazione del
procedimento amministrativo, sono state attribuite ai Comuni le competenze per
individuare i criteri, i requisiti e le caratteristiche delle opere sulle quali possono essere
installati gli impianti di distribuzione di carburante, anche in difformita dagli strumenti
urbanistici vigenti, costituendo appunto relative varianti.

. A questo scopo ed in relazione alle disposizioni sia della L.R. 31.10.95 n°® 61 avente

per oggetto “Norme per 'esercizio delle funzioni amministrative dei Comuni in materia
di impianti di distribuzione automatica di carburanti per uso autotrazione”; sia del “Piano
regionale in materia di distribuzione stradale di carburante per autotrazione” approvato
con D.C.R. n° 359 del 26.11.96; & stata redatta apposita variante per disciplinare la materia.

La normativa redatta definisce le seguenti aree rispetto alle quali & vietata
I'installazione degli impianti:

a) Invarianti strutturali cosi come individuate dall’art. 11 delle norme di attuazione del
Piano Strutturale.

b) Le zone omogenee (definite ai sensi del D.M. n° 1444/68) quali A, B, C, G del vigente
Piano Regolatore Generale.

c) La viabilita del Lungomonte, Via Nuova dei Condotti, Via Puccini , Viabilita del CNR
lato nord e Via Pontecorvo nei tratti attestanti la zona omogenea E.

d) I nuclei storici consolidati cosi come individuati dalla Tav. 2 del Piano Strutturale.

A tali esclusioni si somma con priorita la verifica delle condizioni di stesura
stradale ed ambientale di tutela dei beni storici artistici ed ambientali.

A seguire alla normativa di carattere generale sono stati definiti i seguenti criteri:

1) Tipologia degli impianti, quali stazioni di servizio, stazioni di rifornimento, chioschi e
punti isolati.

2) Superfici minime delle aree, destinate alle diverse tipologie di impianto.

3) Caratteristiche delle aree e degli impianti con particolare definizione rispetto alle
sistemazioni da attuarsi in zona agricola.




Per quanto non espressamente previsto dalle norme, ¢ da riferirsi alle disposizioni

normative citate in premessa.

Oltre all’allegato normativo & stata redatta una cartografia di r1fer1mento
contenente gli elementi a, ¢, d della presente relazione.

La variante & supportata da un censimento degli impianti esistenti sul territorio

comunale catalogati con apposite schede.
In relazione alle disposizioni di cui all’art. 40, comma 2° lett. f) della L.R. 16.01.1995
n° 5 si propone "adozione di specifica variante al Piano Regolatore Generale.

San Giuliano Terme,

Arc
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SPAZIO RISERVATO ALLA REGIONE SCHEDA N. 5 DELZ&Q;I[f
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Amblto terntorlale lnteressato

Locahta

Eventuali atti connessi alla presente variante:
szNessuno

14

O Contestuale adozione di Piano attuativo la cui approvazione avverra dopo la
conclusione dell'iter della presente variante; (vedischeda n....... 31 J—  S—— [.... )

[] Proposta dl modifica alla normatlva od alla penmetraznone delle aree protette (D C. R
296/88) '

...............................................................................................................

..........
.........................................................................................................................................
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© Popolare) CHE COSTITUISCE VARIANTE
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““Incrementi previsti risggno allo Strumento....
-~ Urbanistico Gengrale vigente
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'[SUPERFICIE TERRITORIALE = - - -
SUPERFICIE COPERTA Zzsw i rir - me
SUPERF.URBANIZZ. PRIMARIA % o7 wins

VOLUME & . (mc) .

ABITANT] .-".... ............... “y @ Wi . - « . . (n) . '
ALLOGGI o0 (n)

TIPI EDILIZI  Oresidenziali unifamiliari Opresenza di altre destinazioni

Oresidenziali plurifamiliari

al
[] @) VARIANTE NECESSARIA PER REALIZZARE OPERE PUBBLICHE DI
ESCLUSIVO INTERESSE COMUNALE
Tipo di opere edilizie o infrastrutturali da FEALIZZAIST. .o eeeeeeeeeeee e eeeeeeeee e s e s
Ente pubblicé cherealizzera I’iﬁtervento ...................................................................................

O b) VARIANTI PER REALIZZARE | SERVIZIE LE INFRASTRUTTURE, LA CUI
LOCALIZZAZIONE SIA GIA’ STATA DEFINITA ATTRAVERSO ATTI DI P
PROGRAMMAZIONE DEFINITIVAMENTE APPROVATI. i
Dati relativi all'atto di programmazione sovracomunale che ha definito la localizzazione de'f’
servizio o dell'infrastruttura:
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0 [ c) VARIANTE NECESSARIA PER APPORTARE LIMITATE MODIFICHE ALLA
DISCIPLINA URBANISTICA CONSEGUENTI ALLA DEFINIZIONE DI PROGETTI
ESECUTIVI DI OPERE PUBBLICHE

Descrizione:

O d) VARIANTE NECESSARIA PER APPORTARE RETTIFICHE DI MINIMA ENTITA'’
ALLE PERIMETRAZIONI DI ZONA OMOGENEA CHE COMPLESSIVAMENTE
NON COMPORTINO INCREMENTO DI VOLUME O DI SUPERFICIE UTILE DEGLI
EDIFICI :

Descrizione: . JEUEE

Q6

[J e) VARIANTI DI MERA TRASCRIZIONE DI STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI SuU
BASI CARTOGRAFICHE AGGIORNATE

Descrizione del tipo di cartograﬂa utilizzata:

O vigente

[0 Lo R, Scala...ooeeeieeieei Data..... .....]...... FONte. .,
O nuova
TIPO. e Scala...oeeeeeen Data.....[......]...... Fonte..ooeeeeeeeeeeieeeeaen
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.............................................................................................................................................. ).
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o . La vanante .
: _ : ;
a) lnteressa una superﬁcxe dl 3 < — pari al ........ o dellintera superficie Lo
comunale ‘ \__
b) prevede nuove edlﬁcdzioni o opere di trasformazione del territorio per e sequenti :
funizioni: : ¥
O agricole (MC..........: ) ' O
[0 ricreative e del tempo libero, compresi impianti sportivi ed orti per autoconsumo (di
(MIC. .comamsers ) : Ui
O turistico - ricettive (MC.........-- ) L2
O diservizio (MC.....c.eo ) m
O produttive collegate all’ agricoltura (MC.........- ) ' m
O produttlve extraagricole (MC.........- ) (specificare P RN rr
................................................................................................................................... ) N
I T —————
................................................................................................................................... )
c) contiene una specifica e puntuale disciplina del patrimonio edilizio esistente ai -
sensi della L.R.n°59 del 19807 asl NoQO
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—’F_172 Variante di cui all’'art. 3, comma 8.
| -. {d;sc:pllna delie costruzioni rurali ad uso ab:tatlvo)

O la variante contiene il quadro conoscitivo relativo alle tipologie delle abitazioni rurali
esistenti: a)sommario O b)approfondito [

Q7 - O la variante contiene la disciplina delle costruzioni rurali ad uso abitativo
prescrivendo:

a) elementi tipologici O
0 b) materiali costruttivi I

c) colorazioni e finiture O

d) particolari sistemazioni delle pertinenze O - e o
j £
T TTTg) superfic | massime O “(mqg.llTdisup.utile) T . o
O la variante impone il divieto di realizzare nuove costruzioni rurali ad ugo abitativo in
particolari ambiti (Ha........... pari al .....% del territorio comunale) per le seguenti
0010) (1Y 2= A To] o | O SRRSO - ——
............................................................................................................ G
Q9
[J F1.3. Variante art. 3, comma 11
(disciplina per consentire la realizzazione degli annessi agricoli eccedenti la capacita produttiva del fondo e nelle
aziende agricole inferiori ai minimi di legge)
O La vanante contlene la specn"ca dlSClphna di tutela degli acpeﬁl paesxstlm
ambientali edigienici? -~ : OSI ONO
' O La variante prevede una nuova ednfcaznone dime. .. " e ed interessa una
: superficie di mq ......... '
ni
Q10

D F1.4. Variante art. 3,.comma 2%

i (dlsc1phna dei cas: incuiil P. M A. A assume obbllgatonamente valore di strumento urbanlsilco attuahvo)

TR S — ————

leltl volumetnm oltre l quah e necessano ap'provare |l P M A A quale strumento attuatlvo
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0) VAR\ANTE pi cUl ALLA L.

F2). (punto F. secondo capovers
del patnmomo edilizio esxstente)

(Nuova disciplina del recupero

Descrizione dellambito temtona\
|ndicazione delle zone territoniail oinogenee mteressate :
Oallart.5 della LR 59/80
e

La variante & del tipo di cui-
Callart.7 della L.R. 59/80

Le categorie di \ntervento

,.?l".,’-."‘r!:t’f*:-—vﬁ_‘ rv,...,-;‘,.

oA OB oc misk OD2 OD3 OEA

Nel caso in cui sia ammessa |a Ristruttur urazione Urbanistica: L

O Sie proweduto alla suddivisione dell'intero territorio comunalé inn’ . 'amb'm E,
i & previsto un volume ricostruito non superiore a i

organici, in ognuno dei qua

mc.10.000:

a) con lo stesso provvedlment

b) con precedente prowed\mento 0O (Indicare gli stremi)..eesrrree ]
la dehm\taZ\one dei suddetti ambiti SONO i seguenti: 3

| parametri considerati per.

L
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mc.) .................................................................................................... ey
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- |Descrizione della variante e indicazione delle categorie d'intervento............cooiniiinnn

‘Qg!p? e n

&

O distribuzione delle aree degradate e consistenza degli immobili da recuperare di
irfilevante valore storico, culturale ed architettonico :

00 individuazione delle aree nelle quali sussistono particolari condizioni di
congestione (traffico, accumulazione di funzioni ecc.)

[0 distribuzione dei servizi urbani

00 individuazione di subsistemi territoriali locali (funzionali, di paesaggio,
morfologici, insediativi, ecc.)

)11 T OO TP e T PR T L L

....................................................................................................................................

|l dimensionamento compless'ivo delle possibilita di sostituzione edilizia consentita
dalla suddivisione del territorio degli ambiti di cui sopra (volume totale in

OF3). (punto F, terzo capoverso) VARIANTE ALLA VIGENTE DISCIPLINA DEL
RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

OF3.1. EStremi di approvazione della vigente disciplina di cui all'art. & LR 59/80
- delibera Giunta R.T. n. ....... del ...../o../....

...............................................................................................................................................

[].F3.2. Estremi di approvazione della vigente disciplina di cui all'art. 7 L.R. 59/80 (efenchi)
delibera Giunta R.T. n. ....... del e fovene e

Descrizione della variante e indicazione delle categorie d'intervento.........ccooon

..............................................................................................................................................

e R R e b e S Sy e e eeleie R S SR RRAR s e el S YRR SERR HEES U e s o e mERe ST

OF3.3. Estremi di approvazione della vigente disciplina di cui allart. 1, quinto comma,
L.R_10/79..(Per costruzioni esistenti in zone agricole di particolare valore culturale o ambientale.)

¢} delibera Giunta RT. 1. ...... el v
Ciomerayal R L ats
.EH)‘. (punto F, quarto capoverso) Variante di cui alla LR.61/85 -
: uaz:one del p::ano fggipnale'per_gli impianti di distribuzione di carburante ) o :
N 'Désarié;'dﬁ'e;.k}.l\m[..wﬁ . BEDina Yevs heriiee. . CRLTERL., [ [EBYISETR......
----------- E OAATE QLSTICUE.. DALE. M. 50 CUL. AN STAULARE. INRAND. D L.
AU BUUOAE : ; : '
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------ VERIFICA STANDARDS

""" |o sidichiara che la variante in oggetto non prevede nuovi insediamenti che necessitano
di dotazioni di standards ai sensi dell'art. 17 della L. 6 agosto 1967 n. 765
ovvero: - .

O sidichiara che la varlante in oggetto prevede nuovi insediamenti che necessitano di
ulteriori dotazuom di standards ai sensi dell’'art. 17 della L. 6 agosto 1967 n. 765 e che
pertanto sono state reperite le seguenti nuove quantita di spazi pubblici o riservati ad
attivita collettive, al verde pubblico o a parcheggi, in misura superiore o uguale ai

-|-£] - -minimi di legger —-—- —----- S ,[ R

17 O Parcheggi: mq. ....cooeveevreeueene. e :
3/95 O Verde pubblico: mg. ..o |
: O Aree per attrezzature di interesse comune € scolastiche: M. .coooeeveeeeeeeeeeeene
O Attrezzature generali: MQ. ...cooeeermmmiiiiinnnnn. ¥
....... ovvero
- |O si dichiara che la variante in oggetto prevede una nuova Iocallzzazmr‘\e degli
standards in misura uguale o superiore a quella dello strumento urbanistico vigente

Q19

DISCIPLINA SOVRAORDINATA _
VINCOLI SOVRAORDINATI ALLO S.U. GENERALE IN RIFERIMENTO ;\l:L’AMBITO

CONSIDERATO

OVincoli gravanti sulle zone OVincolo dimiteriéle OFascia di r_isvpetto stradale
prossime agli aerodromi .~ ~ (R.D.1265/1934 ¢ . . .(L.285/1992) -

(L.58/1963) ’ D.P.R.28511990)

*. |B@Vincoli sulle zone conf'nantl OServita militari (L. 898/1976 o DAcque pubbliche :
¢ | con le linee ferroviarie D.P. R 78011 979) (R D 52311 904 e R D 2669/1 937)
(D.P.R.753/1980) - St e e R hedha TS AU T L

_ DAcquedotti - - ﬂfsleurodoﬂi remm 5 m DMetanodottnedeposntl d| gas
T T '_'(D M. 24/11/1984)
| BVincolo idrogeologico e -~ OVincolo d'uso civico” ~ = ek OVincoli monumentah storico--
3 forestale (R.D.3267/1923) (L.1766/1927) artistici e archeologlcn
' ' ‘ - ' . 1089/1 939)
OAltro , N : 7
(SPECITICATE).....ccccccirrureesercnenmstessssnsasassersstssasnisstassesstssassassassasaesssstsnessssersssssssassassnacsans RT——— ‘
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- D\rettwa per-\a Fascxa Cos’u ra
0 Schema struttura\e per \ area metropohtana
D DE\ COHS\g\‘ 30/94 Prowed\mentl sul nsch\o*\drauhco
- si dichiara, ‘che: sono state nspettate le norme relative alla riduzione (
de\\‘\mpermeab\h..zazmne di cui alf art.7 comma ! 4°, )
13 Vanante e soggetta alle Venﬂche ‘relative all amb\to «g” di cul allart.7 comma 1°7
s S sio NoO
\n caso aﬁermat\vo. si d\ch'lara che sono state eﬁettuate le verifiche previste
.. .dallart? comma 4°.
- Lavarante interessa ! ambito “A1"? S\El NoGOd
In caso. affermativo: si dlch\ara che sono staté rispettate 1€ condizioni di cui |-
all'art.7 comma 5°. \
ALTRIATTI Dl PlANlFlCAZlONE SOVRACOMUNALE
'area di yariante € interessata da atti di p\amﬂcazmne sovracomuna\e:
gsl O: )
\se si, indicare quale..... e :
Elenco de\le relative yerifiche effettuate € degli adempimenti conseguent’: L
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[si DICHIARA CHE SONO STATI COMPILATI | QUADRI:

010" Q20 Q30 Q40 Q50 Q60 Q70O Q8O

lgem Q10O Q110 Q120 Q130 Q140 Q15X

Qied Q17O Q180 Q190

.. CERTlFICAZIONE PRELIMINARE ALL’ADOZIONE DELLA VARIANTE
[ I s.ottoscrltto tecnico comunale .G, CLUANCARLD. MECCHL.............. responsabile del

YZJE (iDU\._TP«NO Tw Wdel Comune di. gM\\ Qlwm%ﬂ—%t

\ERFMI

B - Ce g G'A ] o
che il contenuto della variante corrisponde ajg¥fam r asrte 3eh |
' DSk 2 i?J vuJ:,' AL 7

[T i _ Il Responsabile del SEWO% .........................

certifica

che la presente scheda ¢ stata allegata alla delibera del Consiglio Comurale

- di adozione della relativa variante.

Il Segretario .....cccccceevniiiiiiiniinnnnns
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