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COMUNE DI S. 61 UL I&ANO TERME

RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO

S. GIULIANO TERME

Indicazioni sulle possibilita’ di intervento
articolate per unita’ di intervento (U.1.)
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UNITA' DI INTERVENTO N. 1 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 44

Particella n. .... .74

Ubicazione . .....a : via XX Settembre

Tipologia edilizia : fornace

Destinazione:d'uso : 2

Tipo di interventoc : E2 (C2 per le murature esterne)

Modificazioni interne: conservazione e restauro delle strut-
ture in pietra e delle bocche in mattoni.

Modificazioni esterne: conservazione --e restauro delle fac-

ciate esterne, mantenendo 1'oridinaria sagoma del tetto.

— Trattaménto delle facciate: mantenimento dell'attuale tes-
situra in pietra e mattoni.

— Porte e portoni: tipi ammessi A, B, C, F, G, H.

— Infissi: 1'oscuramento dovra' essere realizzato interna-
mente all'infisso.

— Gronda: Tipi ammessi B, E.

Variazioni in volume: e' ammessa la ricostruzione dei volumi
preesistenti.

Prescrizioni di ordine urbanistico: e' vietato gqualsiasi ti-
Po di recinzione sul fronte strada; e' ammessa la costruzio-
ne di un muro di confine a filo fabbricato solo sul lato
nord, realizzato in pietra e mattone come la facciata.



UNITA' DI INTERVENTO N. 2 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n.: 44

Particella n. .... : 74

Ubicaziotie ..ws<ss s . via XX Settembre
Tipologia edilizia : edilizia rurale
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : D2 c.e

Modificazioni esterne:
— Porte e portoni: tipi ammessi RaleBiy B B 16k
— Gronda: tipi ammessi B, E.

Variazioni in volume: e' ammeSsSa la realizzazione di un col~
legamento (scala, ponticello) da collocare sul retro, lato
monte.

Prescrizioni di ordine urbanistico: conservazione e restauro
del muro di confine del giardino e dell'annesso agricolo.



UNITA' DI INTERVENTO N. 3 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 44

Particella n. ... & 93

Ubicazione ....... : via XX Settembre

Tipologia edilizia : unita' minima legata ad attivita'
estrattive

Destinazione d'uso : 8B c

Tipo di intervento : C2

Modificazioni interne: conservazione delle wvolte e della
scala.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro delle fascie
in pietra alle porte ed alle finestre, lato sud. Sono am—
messe nuove aperture sugli altri lati.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda.

Prescrizioni di ordine urbanistico: valgono le prescrizioni
di cui all'art. 14.5.4 relativo agli spazi a corte.



UNITA' DI INTERVENTO N. 4 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 44

Particellan. .... 391

UbIicBZI0ONE  ware s e : via XX Settembre, 42

Tipoleogia edilizia : plurifamiliare di recente completamento
Destinazione d'uso : 8B ¢

Tipo di intervento : D3

Modificazioni esterne:
— Infissi: oscuramento con persiane.



UNITA' DI INTERVENTO N. 5 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 44

Particella n. .... : 96

VhicaZione .u s« ws : via XX Settembre
Tipologia edilizia : palazzo

Vincolo di studio

Destinazione d'uso : BB ¢

Tipo di intervento : C2; Cl (la torre)

Modificazioni interne: conservazione e restauro della scala
interna dell'abitazione e della scala interna alla torre e
relativo parapetto in ferro. Conservazione e restauro di
tutti i tipi di wvolte. Conservazione e restauro degli af-
freschi, dei pavimenti alla veneziana e di guelli in cotto
di pregio.

Modificazioni esterne: conservazione delle facciate, dello
apparato decorativo e delle aperture.
— Gronda: conservazione e restaro della gronda.

Prescrizioni di ordine urbanistico: conservazione e restauro
della cancellata esterna.



UNITA' DI INTERVENTO N. 6 - PRl S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 44

Particella n. ... = 79; 80, 81, 82. 87, 97

Ubicezione .. uu: ;s : via XX Settembre, 36A, 38, 38A, 38B
Tipologia edilizia : fornace — unita' minima legata ad atti-

vita' estrattive — deposito - di servi-
zio di recente completamento
Destinazione d'uso : 3 d, e; 4 d; 2; parcheggio
Tipo di intervento : Cl; Ei1; E3

Modificazioni esterne: conservazione e restauro del mura-
glione e delle bocche in cotto della fornace.

La concessione sull'intera U.I. 6 e' subordinata all'appro-
vazione di un piano di recupero (art. 132.1 - PR1) da parte
della Commissione Urbanistica Comunale sull'area medesima.
Gli 1interventi dovranno rispettare i limiti indicati nel
suddetto articolo.



UNITA' DI INTERVENTO N. 7 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n: o ¢ 10; 22

Ubicazione ........ : via XX Settembre, 34
Tipologia edilizia : plurifamiliare seriale
Destinazione d'usco : 8B d, e

Tipo di intervento : D2 b, e

Modificazioni interne: conservazione della scala nel suo
sito. Conservazione delle volte.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della porta
d'entrata, della rosta e delle riquadrature in pietra.
Possibilita' di ricomposizione delle aperture 1in una linea
di restauro. s

Possibilita' di ampliamento del bagno al piano primo &l fine
di collegarlo con 1'abitazione e con dimensioni strettamente
necessarie per l'inserimento dei sanitari.

— Infissi: oscuramento con persiane.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.

Variazioni in volume: conseguente all'ampliamento per il
bagno al piano primo.



UNITA' DI INTERVENTO N. 8 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 14

UbicazZzione: :.u . sas : via XX Settembre, 30, 32
Tipologia edilizia : plurifamiliare seriale

Destinazione d'uso : 7
Tipo di intervento : D2 ¢, e

Modificazioni esterne: obbligo di copertura in coppl ed em-

brici con un eventuale terrazza incassata della porzione di

edificio lato monte attualmente coperta a terrazza.

— Porte e portoni: tipi ammessi E, F, G, A (solo per il ga-
rage), D (per il lato nord)

- Infissi: e' amesso 1'oscuramento con persiane



UNITA’ D'INTERVENTON. 9 S. GIULIANO TERME

Foglio catastalen. : 45

Particellan. : 15

Ubicazione . viaXX Settembre, 24, 26, 28.
Tipologiaedilizia : plurifamiliare seriale
Destinazioned'uso: 8B a, ¢, d, e

Tipo di intervento : D2 b

- Modificazioni interne: conservazione e restauro delle volte.

- Modificazioni esterne: conservazione e restauro del portatale con rimozione delle
riquadrature in marmo (in lastra).

Possibilita di ricomposizione delle aperture ala piano primo lato strada in uno spirito di
restauro.

Possibilita ricomposizione della facciata, lato monte, delle superfetazioni (wc sulle scale,
chiusurain vetro e ferro del terrazzo, piccolo terrazzo con coperturain plastica).

- Porte e portoni: tipi ammessi E, F, G, H, D (aperture lato monte).
- Infissi: oscuramento con persiane.

- Gronda: conservazione e restauro della grondalato strada, lato monte; tipi ammessi B, C.

Approvata con deliberazione C.C. n°60 del 28/06/2005



UNITA' DI INTERVENTO N. 10 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 17

UDICAZLODE (o0 o s e : via XX Settembre, 18, 20, 22
Tipologia edilizia : plurifamiliare seriale
Destinazione d'uso : 7

Tipo @1.interventeo & D2 - b, e, @

Modificazioni esterne: possibilita' di ricomposizione della

facciata in uno spirito di linearita' ed ordine. Possibi-

lita' di ampliamento dell'attuale wc a piano terra fino al

muro di contenimento.

— Porte e portoni: tipi ammessi E, F, G, D (lato monte).

— Infissi: si consiglia la sostituzione degli avvolgibili
con persiane.

Variazioni in volume: conseguente all'ampliamento per ser-
vizi igienici.



UNITA' DI INTERVENTO N. 11 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. . 2 21

Ubicazione ....... : via XX Settembre, 16
Tipologia edilizia : plurifamiliare seriale

Destinazione d'uso : 7
Tipo di intervento : D3



UNITA' DI INTERVENTO N. 12 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 43

Particella Ni. & s 82723

UbicEZione vk eas : via XX Settembre, 14
Tipologia edilizia : plurifamiliare seriale
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : D3

Modificazioni esterne: obbligo di demolizione del capanno in
plastica.

Possibilita' di realizzare bagni interni contestualmente
alla demolizione dei bagni esterni.

Variazioni in volume: eliminazione dei volumi relativi alle
demolizioni di cui alle modificazioni esterne.




UNITA’ D’INTERVENTO N. 13 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n. .45

Particella n. . 24

Ubicazione : via XX Settembre 6, 8, 10, 12
Tipologia edilizia :casain linea

Destinazione d’uso : 8Ae, 8Bd,e

Tipo di intervento . C2

Modificazioni interne:
conservazione e restauro della scala. Possibilita di realizzare un bagno interno all’abitazione
e contestuale demolizione di quello esterno.

Modificazioni esterne:
demolizione bagnetto posteriore e sua trasformazione in piccola terrazza.

Trattamento delle facciate:
I’intervento deve essere di ripristino dei caratteri tipici della casa su strada di S. Giuliano.

Porte e portoni:
conservazione e restauro del portone di ingresso con relative cornici e rostra.

Gronda:
conservazione e restauro della gronda esistente.

Variazione in volume:
in diminuizione conseguente alla demolizione del bagnetto, non vincolante al fine della
ristrutturazione dell’edificio principale.

Prescrizioni di ordine urbanistico:
conservazione e restauro del muro di confine sul retro.

Modificata con Deliberazione C.C. n.45 del 21.06.2011



UNITA' DI INTERVENTO N. 14 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... & 34

Ubicazione ....... : via XX Settembre 2, 4
Tipologia edilizia : aggregato di chiesa
Vincolo di studio i

Destinazione d'uso : 4b

Tipo di intervento : C1

Modificazioni interne: conservazione e restauro della scala
interna in gorforina.

Modificazioni esterne: ripristino delle scalinate in gorfo-
rina davanti alle due porte.

— Porte e portoni: conservazione e restauro del portone al
N2

— Gronda: conservazione e restauro della gronda.



UNITA' DI INTERVENTO N. 15 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Ubicazione . ..ews s : Piazza S.Luigi
Tipologia edilizia : chiesa
Vincolo di studio

Destinazione d'uso : 4b

Tipo di intervento : C1l

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della picco-
la scalinata di accesso.

Prescrizioni di ordine urbanistico: nella linea di restauro
e' ammessa {a demolizione e la ricomposizione del campanile.



UNITA' DI INTERVENTO N.16 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 197

Ubicazione ....... : Piazza S.Luigi, 1
Tipologia edilizia : aggregato di chiesa
Destinazione d'uso : 4b

Tipo di intervento : Cl



UNITA' DI INTERVENTO N. 17 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n.: 45

Particella . n;: .3 3 46
Ubicazione ....... : Piazza S.buigd, 2
Tipologia edilizia : casa a schiera

Destinazione d'uso : 8B c¢
Tipo di intervento : Cl

Modificazioni interne: conservazione e restauro della scala
interna e della sua ringhiera in ferro.

Conservazione e restauro della doppia finestra a croce che
si apre sulla scala.

Conservazione e restauro dello spazio ad androne.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro delle fasce

in serena.

Conservazione e restauro della scala esterna.

— Porte e portoni: conservazione e restauro della porta di
ingresso.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda.

Prescrizioni di ordine urbanistico: conservazione e restauro
della scala esterna di accesso e del lastricato in gorforina



UNITA' DI INTERVENTO N. 18 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 47
Ubicazione ...: ... : Piazza S.Luigi, 3
Tipologia edilizia : casa a schiera

Destinazione d'uso : BB c
Tipo di intervento : C1

Modificazioni interne: conservazione e restauro delle volte
a crociera ed a botte. Conservazione e restauro dei solai in
legno e mezzane. Conservazione e restauro delle superfici
decorate dell'androne. Presenza di infisso originale nella
scala. Conservazione e restauro della scala. Conservazione e
restauro dello spazio ad androne.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della scala

esterna. Possibilita' di demolizione del terrazzo piano

Primo e di ripristino delle antiche aperture con rimozione

delle doppie finestre in alluminio anodizzato.

— Porte e portoni: conservazione e restauro del portone di
ingresso.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.



UNITA' DI INTERVENTO N. 19 -~ S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 48

Ubicazione ....... : Piazza S.Luigi, 4
Tipologia edilizia : casa a schiera
Destinazione d'uso : 8B ¢

Tipo di intervento : C2

Modificazioni interne: conservazione e restauro della scala
in gorforina. Conservazione e restauro dello spazio ad
androne. Conservazione delle volte a botte sulla scala.

Modificazioni esterne: possibilita' di demolizione del ter-

razzo esterno.

— Porte e portoni: conservazione e restauro della porta di
ingresso.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di ripristino
della scala con forma analoga a quella di Piazza S.Luigi, 2
(materiali: gorforina, pietra bianca di S.Giuliano).
Possibilita' di inserire un corrimano in gquadrello di ferro
pieno e mezzo tondo.



UNITA' DI INTERVENTO N. 20 _ S. GIULIANO TERME

Comparto n. 1

Foglio catastale n.: 45

Particella n. =... : 91

Ubicazione ....... : L/go P.B.Shelley, 18
Tipologia edilizia : Bagno Termale (modificato)
Vincolo di studio

Destinazione d'uso : Bagno Termale

Tipo di intervento : Cl

Modificazioni interne: 1'intervento di restauro deve essere
finalizzato, dopo 1'eliminazione delle superfetazioni., al
ripristino di elementi dell'antica spazialita' in un gquadro
di rinnovamento funzionale (vedere anche materiali di
analisi, tav. 12, 18. 17; 21).

Gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria
non devono essere contraddittori con i principi di restauro
funzionale suddetti.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di demolizione
della cancellata e degli edifici destinati a portineria e
bar.

Obbligo di demolizione del collegamento di recente costru-—
Zione tra il Bagno Termale e il Palazzo.

Nell'ambito del restauro puo' essere valutata la ricolloca-
zione della pregevole colonna di spoglio.



UNITA' DI INTERVENTO N. 21 S. GIULIANO TERME

Comparto n. 1

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 93

Ubicazione ....«sa : L/go P.B.Shelley, 18
Tipologia edilizia : Bagno Termale
Vincolo di studio

Destinazione d'uso : Bagno Termale

Tipo di intervento : Cl

Modificazioni interne: 1'intervento di restauro deve essere

finalizzato, dopo l'eliminazione delle superfetazioni, al
ripristino di elementi dell'antica spazialita' in un guadro
di rinnovamento funzionale (vedere anche materiali di

analisi, tav. 12; 16, 175 21).

Gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria
non devono essere contraddittori con i principi di restauro
funzionale suddetti.

Conservazione e restauro della scala di accesso.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di demolizione
della cancellata e degli edifici destinati a portineria e
bar.

Obbligo di demolizione del <collegamento di recente costru-
zione tra il Bagno Termale e il Palazzo.

Nell'ambito del restauro puo' essere valutata la ricolloca-
-ione della pregevole colonna di spoglio.



UNITA' DI INTERVENTO N. 22 S. GIULIANO TERME

Comparto n. 1

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 49, 172

Ubjcazione w..:qoun : L/go P.B.Shelley, 18
Tipologia edilizia : Palazzo

Vincolo di studio

Destinazione d'uso : Stabilimento Termale; 3c; 4d
Tipo di intervento : Cl

Modificazioni interne: 1l'intervento di restauro deve essere
finalizzato, dopo 1'eliminazione delle superfetazioni, al
ripristino di elementi dell'antica spazialita' in un quadro
di rinnovamento funzionale (vedere anche materiali di ana-
lisi, tav. 12, 13; 14: 15, 18; 19}

Gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria non
devono essere contraddittori con i1 principi di restauro
funzionale suddetti.

Conservazione e restauro delle scale, tenendo conto che
alcune hanno subito modificazioni.

Modificazioni esterne: per le porzioni contrassegnate con
gli apici 1, 2, 3, 4, nell'ambito del restauro, puo' essere
valutata o una loro demolizione o una ricomposizione.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di demolizione
della cancellata e degli edifici destinati & portineria e
bar.

Obbligo di demolizicone deili collegamenti di recente costru-
zione tra i1 Bagni Termali e il Palazzo.



UNITA' DI INTERVENTO N. 23 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 50

Ubicazione ....... : L/go P.B.Shelley, 18
Tipologia edilizia : Cafehaus-Gazebo
Destinazione d'uso : Cafehaus

Tipo di intervento : Cil

Dai testi del Nistri e del Torri appare che il Cafehaus era
chiuso parzialmente da persiane e coperto probabilmente con
tende: il restauro valutera' anche possibili soluzioni di
questo tipo.

Prescrizioni di ordine urbanistico: conservazione e restauro
del percorso pedonale di accesso. Stante il progetto pubbli-
co di riqualificazione ambientale delle cave di nord-est ed
ovest e la creazione di un percorso pedonale che le collega
deve essere prevista la continuita' di tali percorsi
pubblici fino &l Cafehaus.



UNITA' DI INTERVENTO N. 24

Foglio Catastale n.:

Particella n.

Ubicazione .......
Tipologia edilizia
Destinazione d'uso
Tipo di intervento

Modificazioni

esterne:

S. GIULIANO TERME

45

-

L/go Niccolini, 1, 2., 3, 4
casa in linea
7; 3c: 4d

D3; D2 £
possibilita' di

allargamento sul re-

tro 1in caso di soluzione ad albergo per una lunghezza massi-

ma di

sima di m. 3.80.

Variazioni in volume:

m.12,5 ed una profondita’

di m.4, per un'altezza mas-

relative all'eventuale ampliamento.



UNITA’ D’INTERVENTO N. 25 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n. .45

Particella n. : 53,213, 214
Ubicazione : via Niccolini, 46, 48
Tipologia edilizia :casain linea
Destinazione d’uso :8A4a,c;8Ba,d
Tipo di intervento . C2

Modificazioni interne:
conservazione e restauro della scala e delle volte.

Modificazioni esterne:

per le U.1. 25.1 E 25.2 possibilita di ricomposizione
Possibilita di ricomposizione delle aperture del negozio (n.46).
Conservazione e restauro dei gradini di accesso, lato sud.

Porte e portoni:
conservazione e restauro della porta di ingresso.

Gronda:
conservazione e restauro della gronda.

Esclusivamente per il fabbricato classificato al catasto fabbricati foglio 53 sub. 22, dell’unita

di intervento 25.2, e ammessa la categoria d’intervento D3 ed il cambio d’uso a destinazione
residenziale.

Modificata con deliberazione C.C. n° 132 del 30/09/2009



UNITA’ D’ INTERVENTO N. 26 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale .45

Particella/e : 55

Ubicazione . via Niccolini, 38, 40, 42
Tipologia Edilizia . palazzo

Destinazione d’uso : 2, 3b banca al numero civico 38
Tipo di intervento :Cl

Prescrizione di ordine urbanistico: conservazione e restauro della scala esterna a fianco
dell’edificio.

Modificata con deliberazione C.C. n° 60 del 25/07/2012



UNITA' DI INTERVENTC N. 27 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n.: 45

Particella n- s o B

Ubicazione ....... : via Niccolini 36, 38
Tipologia edilizia : Palazzo

Vincolo di studio,

Destinazione d'use : 2

Tipo di intervento : C1

Modificazioni interne: conservazione e restauro della scala
in gorforina.

Mecdificazioni esterne: conservazione e restauro delle fasce

in serena, del terrazzo e del parapetto in ferro .

conservazione € restauro dello stemma in facciata. Conserva-

zicne e restauro dei gradini di accesso.

— Porte e portoni: conservazione e restauro della porta di
ingresso con relativa rosta.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda.

Prescrizioni di ordine urbanistico: conservazione e restauro
del giardino posteriore, con i muri di cinta ed il frontone.



UNITA' DI INTERVENTO N. 28 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 58, 60

Ubicazione ....... : via Niccolini, 30, 32, 34
Tipologia edilizia : Palazz

Destinazione d'uso : 8A a, ¢; 8B a, d

Tipo di intervento : C2; Cl per il Ninfeo

Modificazioni interne: possibilita' di riutilizzazione del
sottotetto ai fini abitativi con eventuale inserimento di
lucernari a filo falda e riordino delle attuali aperture.
Conservazione e restauro della scala interna.

Modificazioni esterne: possibilita' di ricomposizione delle
aperture a piano terra (n.30 e n.34).
— Gronda: conservazione e restauro della gronda.

Prescrizioni di ordine urbanistico: conservazione e restauro
del giardino posteriore, delle porzioni murarie decorate e
del ninfeo sul fondo del giardino, nonche' dei vasi di ter-
racotta.



UNITA’ D’INTERVENTO N. 29 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n. 145

Particella n. 161

Ubicazione : via Niccolini 28
Tipologia edilizia : casa a schiera
Destinazione d’uso :8Aa,8Ba
Tipo di intervento :C2

Sono consentiti altresi interventi strutturali limitatamente al ritrovamento delle altezze utili
attraverso la categoria d’intervento D3.

Modificazioni interne:
conservazione e restauro della scala interna.

Modificazioni esterne:
- Porte e portoni: conservazione e restauro della porta di ingresso e della scala.

- Qronda: conservazione e restauro della rosta.

Prescrizioni di ordine urbanistico:
demolizione delle superfetazioni nel giardino.

Adeguamento POC 2019



UNITA’ D'INTERVENTO N. 30 S. GIULIANO TERME

Foglio catastalen. : 45

Particellan. . 64

Ubicazione : viaG. B. Niccolini 18, 20, 22, 24, 26.
Tipologiaedilizia : plurifamiliare seriale

Destinazione d'uso: 8A a; 8B a, d

Tipodi intervento : D24a,c,d, e

- Modificazioni interne: possibilita di demolizione e ricostruzione della scala interna che
attualmente collega il piano primo a piano secondo dell’ unita abitativa posta a lato est
dell’'immobile. Laricostruzione, che dovra avvenire in parte nell’ attuale vano, dovra essere
conforme alatipologiae ai caratteri dell’ edificio.

- Modificazioni esterne: possibilita di ricomposizione delle aperture a piano terra e delle
aperture del sottotetto in uno spirito di linearita ed ordine. Possibilita di demolizione e
ricostruzione della scaa esterna a fine di consentire I'accesso indipendente agli
appartamenti (p.t. e p. p), lato est dell’immobile. La ricostruzione dovra avvenire secondo
criteri conformi alla tipologia del fabbricato. Possibilita di ricomporre e aperture anche sul
prospetto laterale utilizzando anche forme circolari.

- Gronda: tipi ammessi A; E per il fianco.

Approvata con deliberazione C.C. n°60 del 28/06/2005



UNITA’ D'INTERVENTO N. 31 S. GIULIANO TERME

Foglio catastalen. : 45

Particellan. . 65

Ubicazione : viaNiccolini, 14A, 16
Tipologiaedilizia : plurifamiliare seriale
Destinazione d'uso: 8A d; 8B €; 8Ba
Tipo di intervento : D3 A/C/E

Modificazioni esterne: conservazione dell’ aperturaad arco al n. 14.
-Rialzamento dellalinea di gronda: € ammesso per un massimo di cm. 70.
-Porte e portoni: tipi anmessi: A, B, C, F, G, H.

-Gronda: tipo ammesso C.

Prescrizioni: rispetto delle caratteristiche tipologiche e architettoniche, e
mantenimento degli elementi di pregio esistenti.

Approvatacon del. C.C. n°91 del 05/08/2002



UNITA' DI INTERVENTO N. 32 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 66

UbicaZiong . i wves : via Niccolini, 14
Tipologia edilizia : casa a schiera
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : D2 a, c, e

Modificazioni esterne: possibilita' di ricomposizione delle

facciate a piano terra. Gli interventi devono essere 1ispira-

ti a criteri di linearita' ed ordine. Obbligo di demolizione

delle superfetazioni sul retro.

— Rialzamento della linea di gronda: e' ammesso peY un mas-—
simo di cm. 50.

— Porte e portoni: tipi ammessi: A, B, C, F, G.

- Gronda: tipo ammesso B.

Variazioni in wvolume: conseguenti al rialzamento.



UNITA' DI INTERVENTO N. 33 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella M: wuws 3 O

UblCaZI0Ne ;i iwes : via Niccolini, 12, 12A
Tipologia edilizia : casa a schiera
Destinazione d'uso : 7 .

Tipo di intervento : C2

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della fac-
ciata su strada. Obbligo di demclizione delle superfetazio-
ni sul retro.

— Porte e portoni: tipi ammessi A, B, C, E, F, G.

- Gronda: Conservazione e restauro della gronda.

Variazioni in volume: conseguente alla demolizione delle
superfetazioni.



UNITA' DI INTERVENTO N. 34 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n.: 45

Particella n: Wa.. & 68

Ubilcazione ..ocsws. : via Niccolini, 10
Tipologia edilizia : casa a schiera
Destinazione d'uso : 7 .

Tipo di intervento : D2 e

Modificazioni esterne: possibilita' di ricomposizione delle
aperture con caratteri di linearita' ed ordine.

— Porte e portoni: tipi ammessi A, B, C, F, G.

- BGronda: tipo ammesso B.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di demolizione
delle superfetazioni posteriori in lamiera.



UNITA' DI INTERVENTO N. 35 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 222

Ubicazione .....:. : via Niccolini, 6, 8B
Tipologia edilizia : casa a schiera
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : DZ e

Modificazioni esterne: possibilita' di ricomposizione delle
aperture parte superiore. Obbligo di demolizione dei coppi
sovrapposti (gronda) sopra le finestre.

— Gronda: tipi ammessi B, C.



UNITA' DI INTERVENTO N. 36 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. ... : 70

UDICAZI6HE & vuwas = : via Niccolini, 32
Tipologia edilizia : Plurifamiliare Seriale
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : D3

Modificazioni esterne:

= Rialzamento della linea di gronda: possibilita' di rialza-
mento della porzione est, attualmente piu' bassa, fino
al filo di gronda della porzione ovest.

— Porte e portoni:tipi ammessi A, B, €, B G-

— Gronda: tipi ammessi B. C.

Variazioni in volume: relative al rialzamento della gronda.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo contestuale al
rilascio della concessione., di demolizione di tutte le
superfetazioni e del rudere addossato alla casa.
Possibilita' di ricomposizione con tetto ad unica falda del
deposito (lato monte) di circa m.5.00 x 3.50 e altezza di
m. 2.40 con copertura in coppi ed embrici e con destinazione
d'uso attrezzature per il giardino.



UNITA' D1 INTERVENTO N. 37 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... & 102

UbACAZ100Ne - ouesa s v yia Niecolini. 1. 3., 9. 7
Tipologia edilizia : unita' minima a palazzo
Destinazione d'uso : 8A a, ci g88-a,. b

Tipo di intervento : D2 e

Modificazioni interne: conservazione € restauro della scala
interna e dei relativi parapetti in ferro.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della fac-
ciata lati ovest, nord, est con i loro apparati decorativi
(cornici, paraste, ecc.).» Possibilita' di ricomposizione
della facciata lato sud con demolizione dei gabinetti
esterni. Obbligo di demolizione della recinzione in lamiera.
Conservazione e restauro del terrazzo e parapetto lato nord.
— Porte e portoni: tipi ammessi E.

— GBronda: concservazione e restauro della gronda esistente.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di demolizione
della recinzione esterna.



UNITA’ D’INTERVENTO N. 38 — PR3 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n. : 45, 46

Particella n. . 8, 15, 17, 95, 97, 98, 107, 110, 121, 133, 147, 157, 173, 182,
184, 185, 235

Ubicazione : via Niccolini, 27, 49

Tipologia edilizia : albergo termale, bagni termali, magazzini.

Destinazione d’uso : Stabilimento termale; 3 C; parcheggio; 2

Tipo di intervento :El1; E3

La concessione sull‘intera U.I. 38 & subordinata all'appro vazione di un piano di recupero
(art. 13.3. PR3) da parte della Commissione Urbanistica Comunale sull‘area medesima.
L'intervento dovra rispettare 1 limiti indicati nel suddetto articolo (vedere anche materiale di
analisi. tav. 31. 32).

Stralciata — vedi Regolamento Urbanistico Scheda Norma comparto 13 U.T.O.E. 1 San
Giuliano Terme, approvato con Del. n°125 del 22/12/2010
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UNITA’ D’INTERVENTO N. 38A - 38B SAN GIULIANO TERME

Foglio catastale n. : 45, 46

Particella n. . 235,15
Ubicazione : via Niccolini n. 22
Tipologia edilizia : magazzini
Destinazione d’uso :8A,a-8B,a

Tipo di intervento tE2

Modificata con deliberazione C.C. n°® 125 del 22/12/2010 e Det. Dir. n°® 597 del 16/10/2012



UNITA’ D’INTERVENTO N. 38G S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n. . 45

Particella n. 1173

Ubicazione : via Niccolini 27,49
Destinazione d’uso 7

Tipo d’intervento :E1

Sono consentiti altresi interventi di sopraelevazione in coerenza con la tipologia del
fabbricato fino al raggiungimento dell’altezza del corpo principale in linea con il colmo

Adeguamento POC 2019



UNITA' DI INTERVENTO N. 39 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. 101

Ubicazione ....... i vaa Nieccolini; 11. 13; 15
Tipologia edilizia Palazzo (ex osteria)
Destinazione d'uso : 8A d, f; 8B c, e

Tipo di intervento : C2

we e

Modificazioni interne: conservazione e restauro della scala
interna. Possibilita' di risanamento della parte posteriore
mantenendo: loggiati al primo e secondo piano.

Modificazioni esterne: si consiglia nel restauro la demoli-
zione dei terrazzi su via Niccolini, valutando una possibile
ricomposizione dei medesimi. Obbligo di ricomposizione delle
aperture alterate. Il restauro delle facciate deve essere
condotto unitariamente. Possibilita' di ricomposizione con
uno spirito di linearita' delle facciate lato sud.
Conservazione e restauro dei portali ad arco degli ingressi.
— Porte e portoni: tipo ammesso E.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente

con profilo curvo e cornice.

Prescrizioni di ordine urbanistico: conservazione del FOZZO
nella corte interna. Sono vietati interventi che riducano
1'illuminazione interna del chiostro.



UNITA' DI INTERVENTO N. 40 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 100

UHICAZIoONe . sem an : via Niccolini, 17, 19
Tipologia edilizia : Palazzo (con annessi)
Destinazione d'uso : 2

Tipo di intervento : D2 e

Modificazioni esterne: possibilita' di riorganizzare le
aperture nella zona sul retro. Conservazione e restauro del-
la facciata su wvia Niccolini.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.

Prescrizioni di ordine urbanistico: conservazione e restauro

delle cancellate sul passaggio.

Stalciata - vedi Regolamento Urbanistico Scheda Norma comparto 13e U.T.O.E. 1
San Giuliano Terme, approvato con Del. n°125 del 22/12/2010



UNITA' DI INTERVENTO N. 41 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n.: 45
Particella RN. ::.. =99
Ubhicazione: ..« : o 2 oxria Niceolini, 25
Tipologia edilizia : Palazzo
Destinaziocne d'uso : 2

Tipo di intervento : Cl

Modificazioni interne: conservazione del sito della scala.
Conservazione e restauro della vecchia sala consiliare e
dei pregevoli solai in legno. Conservazione e restauro delle
pregevoli porte interne.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della fac-
ciata, della porta d'ingresso e del portale in pietra.
Possibilita' di leggera ricomposizione delle aperture sulla
facciata posteriore.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda.

Prescrizioni di ordine urbanistico: possibilita' di 1inseri-
mento di una scala di collegamento con il giardino. Obbligo
di demolizione delle strutture ad un piano lato ovest al
fine di permettere 1'accesso diretto al giardino.



UNITA’ DI n°. 42 SAN GIULIANO TERME
INTERVENTO

Foglio Catastale: n°. 45

Particella: n°. 95

Ubicazione: Via Niccolini n°. 31, 33 - Via delle Stallette n°. 1

Tipologia edilizia: Unitd minima a villa

Destinazione d’uso: 8Bc;3d

Tipo di intervento: D1

Modificazioni interne:

Conservazione del sito della scala e delle volte.

]

Modificazioni eslerne:

Possibilita, in uno spirito di restauro, di riapertura della vecchia finestra murata nel
negozio al n°. 33 con leggero abbassamento; conservazione ¢ restauro delle porte di
ingresso e della rostra al n°. 31; conservazione del terrazzo in marmo € del parapetto in
ferro al n°. 31,

Possibilita di realizzare una nuova apertura sul prospetto prospiciente Via delle Stallette.
Trattamento delle facciate: conservazione e restauro della facciata al n°. 31.

Gronda: conservazione e restauro della gronda al n°. 31.

Prescrizioni di ordine
urbanistico:

Conservazione del cancello al n°. 31; obbligo di demolizione dell’annesso sul fondo del
cortiletto posteriore al n°. 31 e possibilita di ricostruzione di un annesso appoggiato al
muro di dimensioni 4,00x4,00 ml ed altezza 2,40 ml; I'altezza del nuovo muro di confine
sara 2,40 ml (la demolizione dell’annesso ¢ legata al piano di recupero dell’area albergo
terme).

Scheda modificata a seguito iccoglimento delle osservazioni al R.U.

(approvazione delib. C.C. n. 65 del 07/07/2000)




UNITA' DI INTERVENTO N. 43 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. «.:. @ 109

Ubicazione ....... : via Niccolini, 35, 37, 39, 41, 43
via delle Stallette

Tipologia edilizia : casa in linea

Destinazione d'uso : BA a., e; 8B a, c., d
Tipo di intervento : C2

Modificazioni interne: conservazione e restauro delle due
scale interne. Conservazione e restauro delle volte.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della fac-

ciata lato sud. Conservazione e restauro dei terrazzi e dei

relativi parapetti in ferro.

— Porte e portoni: conservazione e restauro delle porte ai
numeri: 37, 39, 41, 43. Per le altre aperture sono ammessi
i tipi B, P, 6, H.

- Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.



UNITA' DI INTERVENTO N. 44 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particell®s i ... =120

Ubieazione ....;:.- : via Niccolini. 45, 47
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo
Destinazione d'uso : B8A a, d: 8B a, &; e
Tipo di intervento : D2 c, e

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della fac-

ciata con possibilita' di ricomposizione dell'apertura al

n.47. Possibilita' di ricomposizione delle aperture lato

nord.

— Porte e portoni: conservazione € restauro della porta e
della rosta lato sud.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda.



UNITA' DI INTERVENTO N. 45 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n.: 45
Particella n. :

Ubicazione :...%:- ¢ vaa Niccolini., 51
Tipologia edilizia : magazzino
Destinazione d'uso : 3 d;: 4 a

Tipo di intervento : C2 '

Modificazioni esterne: conservazione e restauro delle aper-
ture lato est. Possibilita' di ricomposizione della finestra
lato ovest con dimensioni uguali a quelle del lato est.
Possibilita' di realizzare aperture sul retro.

— Porte e portoni: tipi ammessi E, F, G, H.

= Infissi: 1'oscuramento, deve essere realizzato all'interno.
- Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.



UNITA' DI INTERVENTO N. 46 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45
BRYETEeVIA Mu e « « B 212
UbicaZA0Ne st o ox : via Niccolini, 53
Tipologia edilizia : edificio religioso
Destinazione d'uso : 4 b
Tipo di intervento : Cl



UNITA’ D’INTERVENTO N. 47 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n. 145

Particella n. : 130

Ubicazione : via Niccolini, 53
Tipologia edilizia : Edificio religioso
Destinazione d’uso :4b

Tipo di intervento : Cl

Sono consentiti altresi interventi limitatamente ai fini del cambio d'uso a destinazione
residenziale attraverso la Categoria d'intervento D2.

Modificazioni interne:
conservazione e restauro della scala e delle volte, nonché delle porzioni affrescate e delle
porte di pregio.

Modificazioni esterne:
conservazione e restauro del balcone e del parapetto in ferro. Conservazione e restauro delle
fasce in serena e relativi davanzali.

- Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.

Prescrizioni di ordine urbanistico:
possibilita di ricomposizione delle superfetazioni sul retro.

Adeguamento POC 2019



UNITA' DI INTERVENTO N. 48 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.:

Particella n.

Ubicazione .ouqm s s
Tipologia edilizia
Destinazione d'uso
Tipo di intervento

45

1331, 132

via Nicecolini; 55

Edificio religioso

4 b

Cl (per 1'edificio religioso su strada)
D2 ¢, e (per l'edificio cruciforme po-
steriore)

Modificazioni esterne: conservazione e restauro delle fasce
in serena e relativi davanzali.
— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.



UNITA® DI INTERVENTO N. 49 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n.: 45

Particella n. .... : 138

Ubicazione ....... y wia Niececolini, 57, 59, 61
Tipologia edilizia : unita' minima a palazzo
Vincolo di studio 2

Destinazione d'uso : 8A d; 8B a, ¢, d

Tipo di intervento : C2

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di demolizione
delle tettoie in plastica.



UNITA' DI INTERVENTO N. 50 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. ... 4 139

Ubicazione .:: e : wia Niecolini, 63, 65
Tipologia edilizia : plurifamiliare seriale
Vincolo di studio

Destinazione d'uso : BB d, e

Tipo di intervento : C2

Modificazioni esterne: possibilita' di ricomposizione della
finestra a piano terra.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di demolizione
delle superfetazioni esterne in lamiera.



UNITA' DI INTERVENTO N. 51 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 140, 270

Ubicazione ...« v i ia Nieeolini, &7, 69, T4
Tipologia edilizia : casa a schiera

Vincolo di studio

Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : C2

Modificazionil interne: conservazione e restauro del muro in-
terno in pietra a faccia vista.

Modificaziona esterne: possibilita' di ricomposizione della
apertura per 11 garage. Possibilita' di ricomposizione delle
aperture suil prospetti posteriori.

— Gronda: conservazione € restauro della gronda esistente.



UNITA' DI INTERVENTO N. 52 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n.: 45

Particella n. .... : 141
Ubicazione .....«- : iR CNieeolini. 73, 5. WV
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo (modificato)

Destinazione d'uso : 7
Tipo di intervento : D2 e

Modificazioni esterne: possibilita' di ricomposizione delle

aperture sul lato posteriore. Possibilita' di riapertura

della finestra al primo piano (lato strada).

— Porte e portoni: conservazione e restauro dell'apertura ad
arco, nonche' del portone di ingresso.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.

Prescrizioni di ordine urbanistico: possibkilita' di risana-
mento della copertura di due piccolil depositi in muratura
sul retro.



UNITA’ D'INTERVENTO N. 53 S. GIULIANO TERME

Foglio catastalen. : 45

Particellan. . 208

Ubicazione . vicolo nuovo, 3.

Tipologiaedilizia : plurifamiliare di recente completamento
Destinazione d’uso: 7

Tipo di intervento : D2c, e

- Modificazioni esterne: al piano terra possibilita di copertura dell’ attuale loggia in coppi
ed embrici, con contestuale demolizione di tutte le superfetazioni (come indicato nella carta
“categorie di intervento”). Obbligo di demolizione delle superfetazioni in onduline e plastica
achiusura del terrazzo.

- Variazione in volume: in riduzione in rapporto a riordino del giardino, dei servizi del
giardino e dei garages.

- Prescrizioni di ordine urbanistico: possibilita di costruzione di n° 5 posti macchina e di
piccolo annesso per servizi relativi alla residenza ricomponendo I’ attuale struttura ad uso
garage e deposito sul lato ovest e ricomponendo I’ attuale struttura agricola sul lato adiacente
leU.I. 58.

L e coperture dei garages dovranno essere realizzate in coppi ed embrici.

Possibilita di riqualificazione della veranda con materiali congrui alla tipologia del centro
storico (ferro e vetro).

Approvata con deliberazione C.C. n°60 del 28/06/2005



UNITA’ D’INTERVENTO N. 54 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n. .45

Particella n. : 155

Ubicazione : Vicolo Nuovo, 2, 2A

Tipologia edilizia : monofamiliare di recente completamento
Destinazione d’uso 7

Tipo di intervento : D3

Prescrizioni di ordine urbanistico:
conservazione e restauro del giardino. Possibilita di demolizione del muro di confine con la
U.1. 55. Obbligo di demolizione delle superfetazioni nel giardino.

E’ consentito I'ampliamento finalizzato al superamento delle condizioni di disabilita.
Nell'ambito della redazione del progetto edilizio il soggetto attuatore dovra dimostrare oltre
a quanto gia depositato tutti i dati di carattere soggettivo utili alla verifica di quanto
richiesto. In tale contesto potranno essere puntualmente definite le caratteristiche edilizie
dell'ampliamento che in questa fase viene assentito fino a 20mg.
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UNITA' DI INTERVENTO N. 55 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 46

Particella fn. «. .. #2"18

VB1ca2I0ne .4 « i : via Barsotti, 15A
Tipologia edilizia : Edilizia Rurale
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : C2

Modificazioni esterne:
— Porte e portoni: tipi ammessi A, B, C, F. G.
— Gronda: tipo ammesso B.

Prescrizioni di ordine urbanistico: e ammesso 1in accordo
con la proprieta' limitrofa la demolizione del muro anti-
stante la casa al fine di dare maggiore luminosita'.

Obbligo di demolizione delle superfetazioni esterne, in la-
miera, cosi' come indicato negli elaborati di progetto.



UNITA' DI INTERVENTO N. 56

Foglio catastale n.:
Particella n. -
UhicaZ1oNe soowa s s
Tipologia edilizia
Destinazione d'uso
Tipo di intervento

Modificazioni interne:
interno con la casa adiacente (U.I.

Modificazioni esterne:

S. GIULIANO TERME

45

231

Vicolo Nuovo, 4

ex—-magazzino agricolo (garage)
3 & y

D2 a ¥

possibilita’ di collegare il Dbagno
7 ) 1N
possibilita’' di inserimento di una

terrazza incassata di m.3.50 x m.3,00 collegata alla U.I1.57.

— Rialzamento della linea di gronda: e'

simo di cm.50.
— Porte e portoni:
- Infissi: e'
— Gronda:

ammesso Per un mas-—

tipi ammessi A.
ammesso 1'uso di
tipo ammesso B.

persiane.



UNITA' DI INTERVENTO N. 57 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella H. .... 't 1956

Ubicazione" .. e : Vicolo Nuovo, 6
Tipologia edilizia : Edilizia Rurale
Destinazione d'uso : 7

Tipo di inteéervente :'P2 c. €

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della gri-
glia esterna in cotto.
— Porte e portoni: tipi ammessi A, B, C, F, G.



UNITA' DI INTERVENTO N. 58 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella ns oxs+ 3 387

Ubicazione: . s «we : Vicolo Nuoveo, 8, 10
Tipologia edilizia : Edilizia Rurale
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : D2 c, e

Prescrizioni di ordine urbanistico: vedere le prescrizioni
di cui alle U.].53.



UNITA' DI INTERVENTO N. 59 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 129
Ubicazione ......: : via Niccolini, 68, 70, 72
Tipologia edilizia : casa in linea

Destinazione d'usc : 7,
Tipo di interventc : D2 b, e

Modificazioni interne: conservazione e restauro delle volte.

Modificazioni esterne: possibilita' di ricomposizione della
facciata lato nord in uno spirito di linearita' con demoli-
zione o riduzione del terrazzo al secondo piano. Obbligo di
demolizione delle superfetazioni in rete e lamiera 2zona
sud-est e obbligo di demolizione della tettoia sul terrazzo
lato sud. Possibilita' di copertura del garage in coppl ed
embrici. Possibilita' di leggero ampliamento deil piani terra
e primo, mantenendo i fili superiori del bagno esistente al
secondo piano, finalizzato alla realizzazione dei servizi
igienici.

— Porte e portoni: tipi ammessi E, F, G.

- Gronda: conservazione e restauro della gronda.

Prescrizioni di ordine urbanistico: ripristino della conti-
nuita' del muro su via Niccolini e via Pascoli con intonaca-—
tura liscia del medesimo.



UNITA' DI INTERVENTO N. 60 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. «.w« = 328

Ublcazione . ..% e : via Niccolini, 64, 66
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : C2

Modificazioni interne: conservazione e restauro delle scale.
Conservazione e restauro delle volte e degli affreschi.
Conservazione e restauro dei pavimenti alla palladiana al
piano terra e sulle scale.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della fac-—
ciata lato nord. Conservazione e restauro del terrazzo e del
relativo parapetto in ferrco, lato nord. Conservazicne e re-
stauro delle aperture ad arco, delle roste e deil portoni,
lato nord. Conservazione e restauro deli parapetti 1in ferro
lato sud.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda.



UNITA' DI INTERVENTO N. 61 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .:a:s 3 127

UBIcBZIONG .+ evinis : via Niccolini, 62
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : Cl

Modificazioni interne: conservazione e restauro delle volte,
delle cornici e delle porte.
Conservazione e restauro della scala in gorforina.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro delle fac-
ciate lati nord e sud. Conservazione e restauro delle aper-
ture ad arco, del portone in legno € della rosta lato nord.
Conservazione e restauro del balcone lato nord. Nel restauro
della facciata sud obbligo di ripristino del terrazzo.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda.

Prescrizioni di ordine urbanistico: conservazione € restauro
del giardino e dei muri di cinta.



UNITA’ D’INTERVENTO N. 62 SAN GIULIANO TERME

Foglio Catastale n. 45

Particellan. 119

Ubicazione: via Niccolini, 60

Tipologia edilizia: unita minima a palazzo
Destinazione d’uso: 7

Tipo di intervento: C1

Sono consentiti interventi da applicarsi limitatamente al frazionamento dell’U.I.: Categoria d’intervento
D3.

Modificazioni interne:

conservazione e restauro delle scale e delle volte. Un'attenzione particolare deve essere posta ai possibili
affreschi nascosti dalle tinteggiature.
Conservazione e restauro delle porte di pregio.

Modificazioni esterne:
conservazione e restauro della facciata nord e sud. Conservazione e restauro delle aperture ad arco, della

rosta e del portone lato nord.

Ripristino del terrazzo con demolizione dei servizi igienici soprastanti lato sud. Conservazione e
restauro del terrazzo e del parapetto lato nord.

Gronda: conservazione e restauro della gronda.

Prescrizioni di ordine urbanistico:

conservazione e restauro del giardino e dei muri di cinta.
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UNITA' DI INTERVENTO N. 63 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... = 118

Ubicazione ....... s wia Niceolini, 56, .58
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento = €2,-Cl {perlla torretta)

Modificazioni interne: conservazione e restauro dell'androne
d'ingresso, degli affreschi, del pavimento in marmo bianco e
nero e del soffitto decorato.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro delle fac-
ciate lato nord. Conservazione e restauro del terrazzo e del
parapetto. Conservazione e restauro dell'apertura ad arco,
della porta e della rosta lato nord. Conservazione e re—
stauro della torretta lato ovest. Conservazione e restauro
della gronda lato nord e ovest.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di eliminazione
del filo spinato sul tetto, confine est.



UNITA’ D’INTERVENTO N. 64 SAN GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.45
Particella n.108
Ubicazione: via Niccolini 52, 54
vicolo Vecchio Ospizio 1, 3
Tipologia edilizia: Ospizio
Vincolo di studio
Destinazione d’uso: 8A d; 8Ba, ¢, d, e; 2; 7

Tipo di intervento: C1

Sono consentiti interventi limitatamente al cambio d’uso a residenziale: categoria d’intervento D2.

Autorizzazione n.3 del 12.02.2003 Piano di Recupero comparto 7 UTOE 1 — San Giuliano Terme
approvato con Delibera C.C. 136 del 29.11.2002.
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UNITA' DI INTERVENTO N. 65 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n.: 45

Particella n. .... : 106
UBICAZIONE v s o : Vicolo Vecchio Ospizio, 4
Tipologia edilizia : annesso trasformato

Destinazione d'uso : BB a
Tipo di intervento : C2

Modificazioni esterne: vedere anche materiali di analisi,
tav. 28, 29, 30,



UNITA' DI INTERVENTO N. 66

Comparto n. 2

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. ¢ 107

Ubicazione ....... L/go Shelley, 20, 21, 22
Tipologia edidilizia Ospizio

Vincolo di studio

Destinazione d'uso BA d, e; 8B a, c, d

Tipo di intervento G

Modificazioni interne:

Modificazioni esterne:

ciate al P.1.

riguadrature in serena delle finestre e degli

tetto. Conservazione e restauro dell'apertura ad arco,
rosta e della porta a P.T.

Possibilita'
con possibilita’

igienici,

tubazioni di scarico,

(L.go Shelley, 21).

di ricomposizione delle altre aperture a
di realizzarne di nuove in asse con le
nestre del piano primo.

Obbligo di demolizione
recinzioni

S. GIULIANO TERME

conservazione e restauro della scala.

conservazione € restauro delle
Conservazione e restauro del terrazzo e

servizi
in rete

superfetazioni che si affacciano sul vicolo vecchio ospizio,
con possibilita' di ricostituzione di due terrazzi tipici di
S.Giuliano (vedere anche materiali di analisi, tav. 30).

— Porte e portoni: tipi ammessi E, F, G, H.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.
Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di demolizione
delle tettoie in plastica in L/go Shelley, 20.



UNITA’ D’INTERVENTO N. 67 SAN GIULIANO TERME

Comparto: 2

Foglio Catastale n.45

Particella n. 105 - 125

Ubicazione: Largo P. B. Shelley n°® 23, 24, 25, 25A
Tipologia edilizia: Casa in linea

Destinazione d’uso: 8A d, e; 8B a, d;

Tipo di intervento: C1

Modificazioni interne:

conservazione e restauro di pregevoli solai in legno; restauro delle scale con entrata da Largo P. B.
Shelley n° 24. Possibilita di spostare la quota dei solai da ricostruire con lo stesso materiale (travi,
travicelli e mezzane in cotto).

Modificazioni esterne:

conservazione e restauro delle facciate; possibilita di trasformazione della finestra al piano terreno in
porta (lato L.go P. B. Shelley), mantenendo la larghezza della finestra ed i caratteri propri delle aperture
settecentesche (vedere anche i materiali di analisi tav. 28, 29).

Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.

Prescrizioni di ordine urbanistico:

Obbligo di demolizione delle superfetazioni in lamiera nel giardino.
Possibilita di frazionamento del piano terra.

Scheda modificata a seguito accoglimento delle osservazioni al R.U.
(approvazione delib. C.C. n. 65 del 07/07/2000)
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UNITA' DI INTERVENTO N. 68 S. GIULIANO TERME

Comparto n. 2

Foglio Catastale n.: 45
Particella n. .... : 104
VUbicaziane .. xss : L/go Shelley, 26, 27, 28
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo
Destinazione d'uso : BA a, ¢, d; BB a, ¢
Tipo di intervento : C2 per l'edificio antico;

D3 per l'ampliamento recente

Modificazioni esterne: conservazione e restauro del Dbalcone
con relativo apparato decorativo e parapetto in ferro (vede-
re anche materiali di analisi, tav. 28, 29).
— Porte e portoni: tipi ammessi E, F, G, H.



UNITA' DI INTERVENTO N. 69 S. GIULIANO TERME

Comparto n. 2

Foglio Catastale n.: 45

Partieella n. wu:. & 103

UbicR2ione ..us e : L/go Shelley, 29, .30, 31, 32 2
vig ‘lealia, 2, 4.-6, 8, 10, 12, 14:; 16
viale Boboli, 1, 2, 3, 4

Tipologia edilizia : casa in linea

Vincolo di studio

Destinazione d'uso : 8A ¢, d, e: 8B a, c, d

Tipo di intervento : Cl

Modificazioni interne: conservazione e restauro delle tre
scale in gorforina. Conservazione e restauro delle volte e

dei pregevoli solai in legno. Conservazione e restauro di
pregevoli porte.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro di tutte le

aperture a piano primo su L/go Shelley, via Italia e viale

Boboli. Conservazione e restauro dei portali ad arco, delle

roste e dei portoni in legno di via Boboli, 3 e wvia Italia,

10. Conservazione e restauro (su L/go Shelley e su via

Italia) dei terrazzi, mensole e parapetti.

Possibilita' di ricomposizione delle aperture a P.T.. in

aperture (porte o finestre) allineate con le finestre sovra-—

stantil e realizzate con le proporzioni ed i caratteri tipici
della piazza centrale (art.34). Si consiglia un riordino in
un sistema coordinato finestra tipica — porta tipica (vedere
profili esemplificativi di controllo progettuale, materiali

di analisi). Obbligo di ricomposizione dei parapetti 1in

ferro. dei terrazzi sul retro con soluzione in quadrello di

ferro pieno e corrimano in mezzo tondo di ferro (art.z8).

Possibilita' di collegare 1 terrazzi sul retro a piano primo

con il piano terra con scale esterne a chiocciola in ferro

pPer un uso diretto del giardino (vedere anche materiali di

analisi, tav. 28. 29).

— Trattamento delle facciate: obbligo di restauro delle fac-
ciate con soluzicne di intonaco con colore in pasta nel
grassello o trattamento con patinatura.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda su tutti 1
lati dell'edificioc.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di restauro del
giardino condominiale. Le scluzioni adottate per la sistema-—
zione delle facciate devono essere coordinate con gquelle
delle U.T . 72



UNITA' DI INTERVENTO N. 70

Foglio Catastale n.:

Particella n.
Ubicazione
Tipologia edilizia
Destinazione d'uso
Tipo di intervento

Modificazioni esterne:

S. GIULIANO TERME

45

111

viale Boboli, 5, 6, 7
unita' minima a Palazzo
8B a, ¢, 'd, e

¢2

conservazione e restauro dell'appara-

to decorativo delle facciate e della porta d'ingresso di via

Boboli, 5.
— Gronda:

conservazione e restauro della gronda esistente.



UNITA' DI INTERVENTO N. 71 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n: ..o = =193
UBICAZioNe sovas s : via Boboli, 4
Tipologia edilizia : magazzino
Destinazione d'uso : 3 e; 7

Tipo di intervento : D3

Modificazioni esterne:
— Porte e portoni: tipi ammessi A, B, C, F, G.
— Gronda: tipi ammessi B, C.



UNITA' DI INTERVENTO N. 72 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... #-132. 199
Ubicazione ....... ¢ v Beboli, B, 9, 10 F ¢i&s 6. Bekli, 1
Tipologia edilizia : plurifamiliare di recente completamento

Destinazione d'uso : 8A d
Tipo di intervento : D2 b, e

Modificazioni esterne: possibilita' di limitato ampliamento
per 1 servizi igienici del ristorante (massimo m. 2,50x2,50
e altezza di m. 2.70).

Variazioni in volume: conseguente all'ampliamento per servi-
zil 1gienici.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di demolizione
della superfetazione lato servizi igienici.



UNITA' DI INTERVENTO N. 73 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n.: 45

Particella ni o £ 0112

Ubicazions . i deas s : via G. ‘Belli. 3
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo
Destinazione d'usc : 7. ;

Tipo di intervento : C2

Modificazioni interne: conservazione e restauro della scala
e del corrimano.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della fac-
ciata lato est e dell'apparato decorative. Conservazione e
restauro del terrazzo, delle mensole' e del parapetto.
Conservazione e restauro dell'apertura ad arco e del portone
d'ingresso. Possibilita' di aprire finestre sui lati nord e
ovest per servizi igienici.

- Gronda: conservazione e restauro delle gronde su tutti 1

lati.



UNITA' DI INTERVENTO N. 74 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. ...« 2 233

Ubicazione ....... rovia G Belli, B
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : C2

Modificazioni interne: conservazione e restauro della scala

con vrelativo parapetto. Conservazione e restauro delle
volte.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro del Dbalcone
con relativo parapetto. Conservazione e restauro dell'appa-
rato decorativo.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.



UNITA’ D’INTERVENTO N. 75 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n. .45

Particella n. 1114

Ubicazione via G. Belli, 7
Tipologia edilizia : unita minima a palazzo
Destinazione d’uso 7

Tipo di intervento 1 C2

Modificazioni interne:
conservazione e restauro della scala con il parapetto in ferro ed il corrimano in legno.
Conservazione e restauro delle volte.

Modificazioni esterne:
conservazione e restauro dell'apparato decorativo.
- Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.
- riqualificazione del corpo aggettante attraverso l'introduzione di apparati decorativi ed
ornamentali (piccolo balcone) ed il suo collegamento funzionale con il corpo
principale attraverso modifica prospettica.
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UNITA' DI INTERVENTO N. 76 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n, .... & 115

Ubicazione ....... i vaa G. Belili, 9
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : D2 b, ‘e

Modificazionl interne: conservazione e restauro della scala
con il parapetto in ferro.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro dell'appara-
to decorativo.

Possibilita' di ampliamento per la realizzazione di un
servizio igienico al piano terra, collegato con 1'apparta-
mento e addossato all'esistente ripostiglio da consolidare
con copertura in coppi ed embrici (vedere tav. 38).

— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.

Variazioni in volume: conseguenti all'ampliamento per servi-
Zzl 1gienici.



UNITA’ D’INTERVENTO N. 77 S. GIULIANO TERME

Comparton. : 2

Foglio catastale n. : 45

Particella n. : 90

Ubicazione : Vialtalian®1,3,5,7,9,11,13,15-L.go P. B .Shelley n° |, 2, 3
Tipologia edilizia : Palazzo

Destinazione d’uso: 8Ac, d,e, f;8Ba,c,d

Tipo di intervento : C1-D3

La categoria di intervento D3 e finalizzata esclusivamente al frazionamento e ad un collegamento
verticale interno nel rispetto di quanto stabilito dall’art. 71 della disciplina della ex L. R. 59/80.

Modificazioni interne: Conservazione del sito della scala al n°. 13 di Via Italia con possibilita
di nuovo restauro.

Modificazioni esterne: Conservazione e restauro del portale e della porta al n°. 3 di L. go P. B.
Shelley; conservazione e restauro del terrazzo e del parapetto in ferro
sopra il n°. 2 di L. go P. B. Shelley; conservazione e restauro del
portone al n°. 11 di Via ltalia e del portale ad arco in gorforina;
conservazione e restauro del sovrastante terrazzo con mensole in
marmo e parapetto in ferro; conservazione e restauro delle riquadrature
in gorforina al piano primo.

Possibilita di ricomposizione delle aperture al piano terra in aperture
(porte e finestre) allineate con le finestre sovrastanti e realizzate con le
proporzioni ed i caratteri tipici delle aperture della piazza centrale (art.
34); si consiglia un riordino in un sistema coordinato finestra tipica -
porta tipica (vedere anche materiali di tav. 22, 23, 24, 25, 26, 27); per
le porzioni di edificio rivolte sul fosso possibilita di leggera
composizione delle aperture, in una linea di restauro.

Possibilita di conservazione e di trasformazione del terrazzo sul fosso
in veranda coperta con ricostituzione del parapetto in ferro verticale e
chiusura in ferro e vetro.

Obbligo di demolizione della tettoia (antistante il negozio di frutta e
verdura-alimentari) in plastica e legno ed eventuale sostituzione con
tende dritte estensibili.

Trattamento delle facciate: obbligo di restauro delle facciate con
soluzione di intonaco con colore in pasta nel grassello o trattamento
con patinatura.

Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.

Prescrizioni di ordine Restauro del giardino sul fosso; le soluzioni adottate per la
urbanistico: sistemazione delle facciate devono essere coordinate con quelle della
U.1. 69.

Modificata con deliberazione C.C.n° 65 del 07/07/2000
Modificata con deliberazione C.C. n° 132 del 30/09/2009



UNITA’ D’INTERVENTO N. 77 SAN GIULIANO TERME

La seguenti disposizioni integrano la disciplina dell' Unita intervento 77 :

Per I'unita d’intervento Foglio 45 Particella 90 sub 5-11-12-13-14 ¢ consentito la realizzazione di una
struttura da destinarsi a giardino d’inverno, dimensione 20 mq e altezza in linea con le cornici delle
aperture esterne.

Le caratteristiche architettoniche e strutturali nonché i materiali dovranno proporre soluzioni proprie
dell'architettura decorativa ricondotta a serre ornamentali.

Modifiche esterne:

rimozione veranda in ferro e vetro e realizzazione giardino d’inverno.

Scheda modificata a seguito accoglimento delle osservazioni al R.U.
(approvazione delib. C.C. n. 65 del 07/07/2000)
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UNITA' DI INTERVENTO N. 78 S. GIULIANO TERME

Comparto n. 2

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... 3 89

Ubicazione .. «- v : L/go P.B.Shelley, 4, 5
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo
Destinazione d'uso : 8B a, b

Tipo di intervento : D2 e

Modificazioni interne: avendo subito 1l'unita'’ una completa
trasformazione e' ammessa la ristrutturazione interna.

Modificazioni esterne: possibilita' di ricomposizione delle
aperture lato fosso. Conservazione e restauro della facciata
su strada, in particolare del portale al n. 4 e delle aper-
ture al pianc primo. Eventuali cambiamenti di finestre in
porte dovranno avvenire seguendo 1 caratteri tipici delle
aperture della piazza centrale (art. 34).

Vedere anche materiali di analisi, tav. 22, 23, 24, 25, 26,
27

— Porte e portoni: tipi ammessi E, F, G, H.

— Bronda: conservazione e restauro della gronda esistente.

Prescrizioni di ordine urbanistico: restauro dello spazio a
giardino lato interno.



UNITA' DI INTERVENTO N. 79 S. GIULIANO TERME

Comparto n. 2

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .«.. ! 188

Ubdicazione ...:: «. : L/go P.B.Shelley, 6, 7
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo
Destinazione d'uso : 8B a, d

Tipo di intervento : Cl

Modificazioni interne: conservazione e restauro della scala
interna e di accesso all'altana. Si consiglia la conserva-
zione e restauro dei pregevoli soffitti in legno.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della fac-—
ciata, del terrazzo, della porta al n.7 e del portale.
Eventuali aperture al P.T. dovranno essere realizzate con-
formemente al tipo E (art.34.1.1).

Vedere anche materiale di analisi, tav. 22, 23, 24, 25, 26,
27

— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.

Prescrizioni di ordine urbanistico: restauro del giardino
posteriore.



UNITA' DI INTERVENTO N. 80 S. GIULIANO TERME

Comparto n. 2

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... = 87

Ubicazione ....... : L/go P.B.Shelley, 8
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo
Destinazione d'uso : 8B c

Tipo di intervento : Cl

Modificazioni interne: conservazione e restauro della scala
e del relativo parapetto.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro del terrazzo

delle relative mensole e del parapetto. Possibilita’ di de-

molizione del W.C. a sbalzo (vedere anche materiale di ana-

1iad, twv. 22,123, 24, 25, 26, 27).

- Porte e portoni: conservazione e restauro del portone,
della rosta e dell'arco al n.8.

- Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.

Prescrizioni di ordine urbanistico: conservazione € restauro
del giardino posteriore.



UNITA' DI INTERVENTO N. 81 S. GIULIANO TERME

Comparto n. 2

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. ... : 86

Ubicazione ....... : L/go P.B.Shelley, 9
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo
Destinazione d'uso : 8B c

Tipo di intervento : C2

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della fac-—

ciata su strada, del terrazzo e del relativo parapetto (ve-

dere anche materiale di analisi, tav. 22, 23, 24, 25, 26,

27) =

— Porte e portoni: conservazione e restauro del portone di
ingresso.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.



UNITA' DI INTERVENTO N. 82 S. GIULIANO TERME

Comparto n. 2

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 85

Ubicazione ....... : L/go P.B.Shelley, 10
Tipologia edilizia : unita' minima a Palazzo
Destinazione d'uso : 8B ¢

Tipo di intervento : D2 e

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della fac-
ciata su strada, del terrazzo e del parapetto. Possibilita'
di leggere variazioni delle aperture lato fosso (vedere
anche materiale di analisi, tav. 22, 23, 24, 25, 26, 27).

- Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.



UNITA' DI INTERVENTO N. 83 S. GIULIANO TERME

Comparto n. 2

Foglio catastale n.: 45

Particella n. .... : 82, 83, 84

bicazione ......." : vicolo Corto, 1, 3, 5, 7, 9, 11
ibGlogia edilizia ; casa a schiera

Destinazione d'uso : 8B d, e

Tipo di intervento : D2 e

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della fac-
ciata e dell'arco al n.l1l. Possibilita' di ricomposizione
delle aperture ai n.3, 5, 7, 9, 11. Per le aperture ai n.5 e
n.9, obbligo di ripristino dell'apertura ad arco come al n.l
Obbligo di demolizione dei W.C. esterni a sbalzo. Possibili-
ta' di ricomposizione delle aperture sul retro con carattera
di linearita' e ordine.

Obbligo di eliminazione delle fasce angolari in rivestimento
rosso del terrazzo al primo piano al n.7 (vedere anche
materiali di analisi, tav. 22, 23, 24, 25, 26, 27).

Prescrizioni di ordine urbanistico: conservaziocone e restauro
delle terrazze, della scala di accesso al giardino, dei
giardini e degli accessi al fosso (retro).

Nella zona posteriore est sostituzione della copertura 1in
eternit, con coppi ed embrici (antico stabilimento dell'in-
diana). E' ammessa la totale o parziale demolizione della
struttura attualmente coperta in eternit per la realizzazio-
ne di un giardino sul fosso.



UNITA' DI INTERVENTO N. 84 S. GIULIANO TERME

Comparto n. 2

Foglio Catastale n.: 45
Particella fi. .o & 77 78
Ubicazicne ... .e.. : -Parco dei Pini, 6, 7
Tipologia edilizia : di servizio di recente completamento
Destinazione d'uso : 2
Tipo di intervento : D3 (per la parte lato monte)
D2 ¢, e (per la parte lato fosso)

Modificazioni esterne: porzione lato monte: nella ricomposi-
zione e' ammessa una nuova soluzione per le coperture.

Porzione lato fosso: conservazione e restauro delle aperture
ad arco, con possibilita' di trasformazione di finestre in

porte (vedere anche materiale di analisi, tav. 22, 23, 24,
29, 26, 2Z7¥) .



UNITA' DI INTERVENTO N. 85 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. ...: : 79. 80; 81 :
Ubicazione ......:. + L/go P.B.Shelley., 11, 12. 13.% 14, 15,
16, - 1%

via XX Settembre, 1, 3

vicolo Ceorto, 2

Parco dei Pini, 3, 4, 5
Tipologia edilizia : casa in linea
Destinazione d'uso : 8BA ¢, e; 8B a, ¢, d, e
Tipo di intervento : C2

Modificazioni interne: conservazione e restauro degli andro-
ni, delle tre scale, delle volte e dei pregevoli solai in
legno e mezzane.

Modificazioni esterne: conservazione e restauro del terrazzo
del parapetto, del portone e della rosta di cui al L/go
Shelley, 14. Conservazione dell'apparato decorativo per
tutte le facciate. In caso di ricomposizione di limitate
aperture a piano terra, gueste dovranno essere allineate con
le aperture sovrastanti e realizzate con le proporzioni ed 1
caratteri tipici delle aperture della piazza centrale
(art.34) .

— Porte e portoni: tipi ammessi E, F, G, H.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di demolizione
di tutte le tettoie in plastica., lato Parco dei Pini.

Le coperture dei magazzini situati neil giardini devono esse-
re realizzate con coppi ed embrici in cotto. Conservazione e
restauro del muro di cinta, nonche' dei pilastri e del can-
cello al n.3 di Parco dei Pini.



UNITA' DI INTERVENTO N. 86 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n: <.:. » 49

Ubicazione . ... s : via XX Settembre, 7
Tipologia edilizia : casa a schiera
Destinazione d'uso : 7

Tiro di intervento : C2'°

Modificazionl esterne:
- Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di demolizione
del box in lamiera, lato Parco dei Pini.



UNITA' DI INTERVENTO N. 87 S. GIULIANO TERME

Foglio catastale n.: 45

Particella n. .... : 44

UbicaZione ..uwass . via XX Settembre, 9, 11
Parco dei Pini, 1A

Tipologia edilizia : casa a schiera

Destinazione d'uso : 8A e; 8B d, e

Tipo di intervento : D2 e

Modificazioni esterne: conservazione e restauro della fac-
ciata lato nord con possibilita' di ricomposizione della
apertura al n.1l1l.

Possibilita' di ricomposizione delle aperture lato sud.

- Porte e portoni: tipi ammessi E, F, G, H.

— Infissi: tipi ammessi: persiane per il lato sud.

- Gronda: conservazione e restauro della gronda, lato nord.



UNITA' DI INTERVENTO N. 88 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 43

Ubicazione ....... ¢ via XX Settembre, 13, 15
Parco dei Pini, 1

Tipologia edilizia : casa a schiera

Destinazione d'uso : BA e; BB d, e

Tipo di intervento : D3



UNITA' DI INTERVENTO N. 89 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 41, 42

Ubicazione ....... : via XX Settembre, 17, 19, 21, 23
Parco dei Pini, 9B, 10, 11

Tipologia edilizia : plurifamiliare seriale

Destinazione d'usc : 8A d; 8B a, d, e
Tipo di intervento : C2

Modificazioni interne: conservazione e restauro della scala
ad anima con accesso sul Parco dei Pini e dell'altra con
accesso su via XX Settembre. Conservazione e restauro delle
volte. Ripristino dello spazio ad androne. Si consiglia il
restauro deil pregevoli cassettonati in legno.

Modificazionil esterne: conservazione e restauro del terrazzo
delle mensole in pietra e del parapetto in ferro.

Obbligo di demolizione della superfetazione esterna lato
Parco dei Pini.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di demolizione
delle superfetazioni nel giardino rivolto sul Parco dei
Pini.



UNITA' DI INTERVENTO N. 90 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 19, 32, 33, 249
Ubicazione 1. . e : via XX Settembre, 25, 27, 29, 31, 33,
39, 2

Tipologia edilizia : casa in linea
Destinazione d'uso : 4b; BA a: BB a
Tipo di intervento : D2 e

Modificazioni interne: conservazione e restauro delle scale.
Conservazione e restauro di pregevolil pitture e di pregevoli
solai in legno.

Modificazioni esterne: conservazione e restaurco delle due
aperture ad arco in marmo e pietra. Possibilita' d4di leggera
ricomposizione, in una linea di restauro, della porzione
iniziale sud dell'edificio e possibilita' di ricomposizione
della porzione bassa terminale nord. Possibilita' di ricom-
posizione della facciata posteriore.

— Porte e portoni: conservazione e restauroc delle due porte

sotto le aperture ad arco; tipi ammessi E, F, G.
— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.

Frescrizioni di ordine urbanistico: restauro dei giardini
posteriori con eliminazione delle superfetazioni lato Parco
deil Pini.



UNITA' DI INTERVENTO N. 91 S GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. :::: = X6

UbicazZione . .::«: s : via XX Settembre, 39, 41
Tipologia edilizia : edilizia rurale
Destinazione d'uso : 8B c

Tipo di intervento': D2 ¢, e

Modificazioni interne: conservazione e restauro della scala.

Modificazioni esterne: possibilita' di leggera ricomposizio-
ne delle aperture della facciata su strada, in una linea di
restauro.

— Porte e portoni: tipi ammessi E, F.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda esistente.



UNITA' DI INTERVENTO N. 92 S. GIULIANO TERME

Foaglio Catastale n.: 45

Particella < cee. 3 13

Ubicazione .. ... : via XX Settembre, 43
Tipologia edilizia : casa a schiera
Destinazione d'uso : 7

Tipo di interventc : C2

Modificazioni interne: conservazione e restauro della scala
in gorforina e relative volte.
Conservazione e restauro di pregevoli solai in legno.

Modificazioni esterne: conservazione e rstauro della faccia-
ta su strada.

— Porte e portoni: tipi ammessi E, F, G.

- Gronda: conservazione e restauro della gronda lato strada.



UNITA' DI INTERVENTO N. 93 S. GIULIANC TERME

Foglio catastale n.: 45

Particella H. ...« % 2%

Ubicazione ....... : via XX Settembre, 45, 47
Tipologia edilizia : casa a schiera
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : D2 e

Modificazioni interne: conservazione e restauro delle volte.
Conservazione del sito della scala con possibile nuovo
restauro.

Modificazioni esterne: possibilita' di ricomposizione delle
arerture a piano terra (via XX Settembre n.45 e n.47).

— Porte e portoni: tipi ammessi E, F, G.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda lato strada.

Prescrizioni di ordine urbanistico: restauro del giardino
posteriore.



UNITA' DI INTERVENTO N. 94 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella n. .... : 9
Ubicazione ....... : via XX Settembre, 49
Tipologia edilizia : casa a schiera

Destinazione d'uso « 7
Tipo di intervento : D2 ¢, e

Modificazioni esterne: possibilita' di ricomposizione del
prospetto posteriore. FPossibilita' di piccolo ampliamento
della facciata nord a piano terra fino a raggiungere l'alli-
neamento con il piano superiore.

— Porte e portoni: tipi ammessi E, F, G.

— Gronda: conservazione e restauro della gronda lato strada.

Prescrizioni di ordine urbanistico: obbligo di demolizione
della struttura nel giardino con contestuale ricostruzione
di un garage di m. 6.00x5.00 con altezza massima di m. 2.40
per n.2 posti macchina da posizionare di fronte all'ingresso
auto con copertura con coppi ed embrici.



UNITA' DI INTERVENTO N. 95 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particella - ni.. .... = 277

UBIC82T6NE i~ v ¢ cnvs : wia G. Pascoli, 1

Tipologia edilizia : plurifamiliare di recente completamento
Destinazione d'uso : 7

Tipo di intervento : D3



UNITA' DI INTERVENTO N. 96

Foglio Catastale n.:

Particella n.
Ubicazione

-------

Tipologia edilizia

Vincolo di studio
Destinazione d'uso
Tipo di intervento

Modificazioni interne:

re demolite le
prevedano la
spazialita'
Stante
il progetto deve

tali preesistenze.

Modificazioni esterne:

superfetazioni e
rilettura strutturale
della chiesa.
l'eventualita’

45

137

via Niccolini, 74

via G. Pascoli. 3

edificio religioso
zione (modificato)

BB d,.- e; 2
€1

della presenza

ampliamenti di recente edificazione.

Variazioni in volume:

e' consentita una riduzione di

finalizzata al restauro.

possibilita’ di

S. GIULIANO TERME

con annessa abita-

[ S

-

nell'ambito del restauro devono esse-—
individuate soluzioni
dell'edificio

che
e dglla

di una casa medievale
prevedere soluzioni che

tengano conto di
degli

demolizione

vo lume



UNITA' DI INTERVENTO N. 97 - PR2 S. GIULIANO TERME

Foglio Catastale n.: 45

Particellan. .... : 62, 63, 69, 72, 73, 74. 75, 225, 246

UbicazZione . ... s . via Niccolini

Tipologia edilizia : fornace, tramogge, depositi e annessi
di cava g

Destinazione d'uso : 2; parcheggio: verde pubblico

Tipo di intervento : Cl; El; E3

L'area verra' guidata da un progetto di rigqualificazione
ambientale da parte dell'Amministrazione Comunale confer-
mando le indicazioni di PRG che destina 1'area a parco
pubblico.

L'intervento e' guidato dalle norme di cui alltart. 13.2 -
PR2 (vedere anche materiali di analisi, tav. 5 0
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