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ART. 1
FINALITA’

I Comune di San Giuliano Terme allo scopo di féreolo sviluppo delle attivita produttive dispoiéiano
degli insediamenti nella zona de “La Fontina” dfita individuata nel P.R.G..

In attuazione del predetto piano di insediamemtGpmune di San Giuliano Terme procede all’acqiosie
delle aree necessarie per cederle successivamentéa prealizzazione di edifici destinati ad attwvit
produttive.

ART. 2

MODALITA’ DI CESSIONE DELLE AREE
Il bando di concorso per la cessione delle are Rldeliberato dalla Giunta Comunale.

Il bando deve indicare tutti i dati necessari pga aorretta comprensione, ed in particolare:

- I'elenco dei lotti disponibili;

- la superficie di ogni lotto;

- Indici e parametri edilizi, di parcheggio, di ar@ verde, etc.;

- Il costo di ogni lotto;

- Termini e modalita di pagamento;

- Tempi e criteri di utilizzazione, prescrizionvcoli (attuazione dell'intervento, ammissibilita
della vendita, termini e modalita di controlldldecessione in uso e/o della vendita, casi diissgme
del contratto di cessione e decadenza dal dditsuperficie);

- Modalita di presentazione delle domande;

- Scadenza del bando.

Il bando deve essere conforme alla normativa usbiaaigenerale ed esecutiva vigente, oltre a disaie le
eventuali destinazioni ammissibili.

Il bando contiene la convenzione tipo, il cui tegene approvato in allegato al presente regolament

La domanda deve comunque essere corredata daelawmone che illustri le attivita oggetto di
insediamento, il relativo piano di sviluppo pluniete, nonché la dimostrazione della piena risporaleiel
requisiti di cui all’art. 3.

ART. 3
CRITERI DI PRIORITA’ PER L’ASSEGNAZIONE DELLE AREE

Il bando di assegnazione contiene priorita e puiteda attribuire alle domande presentate, ai diglia
formazione della graduatoria.

CARATTERISTICHE SOGGETTIVE

1) Il 70% delle aree complessive sara assegnabasorzi senza scopo di lucro formati da piccoleeglim
imprese con almeno venti soci utilizzatori ed inggrartigiane che intendono realizzare, secondotguan
stabilito dal proprio regolamento, fabbricati pex ksigenze degli associati; costituisce titolo
preferenziale la presenza tra i consorziati di @sprartigiane o piccole e medie imprese gia esisteh
territorio comunale. Qualora all'interno del corsorsiano presenti imprese commerciali, a queste no
potra essere concesso piu del 10 % dell’interarfioeassegnata al consorzio.



2) Il restante 30% sara assegnato a singole piecoledie imprese private e cooperative, impresgiamne e
del terziario avanzato. Nell'ipotesi che non vineialomande da parte dei consorzi di cui al prededaimto
1.ad esse sara assegnata l'intera area.

Nell’ambito 30 % delle aree di cui al precedentatpl?) potranno essere utilmente collocate, seltzma
priorita nell’assegnazione, attivita commercialiigrosso ed al dettaglio e attivita di sommingstione nei
limiti del 10% della superficie.

All'interno della quota del 30% viene incluso il §ERO SERVIZI in cui saranno collocati:

- Sede distaccata dell’Amministrazione comunale;

- Punto di assistenza sanitaria;

Potranno inoltre essere collocati, con priorit@etto ad altre destinazioni:
- Ufficio Postale o analogo servizio;

- Servizi bancari;

- Servizi assicurativi;

- Servizio ristoro.

2. il limite del 10% delle superfici da destinaasi attivita commerciale indicato nei precedentitpline 2)
non si applica alle attivita di cui allart. 11-bidel Regolamento Regionale n. 4 del 26/07/1999, e
precisamente:

a) macchine, attrezzature e articoli tecnici pagficoltura, I'industria, il commercio e l'artigiato;

b) materiale elettrico;

c) colori e vernici, carte da parati;

d) ferramenta ed utensileria;

e) articoli per impianti idraulici, a gas ed igieni

f) articoli per riscaldamento;

g) strumenti scientifici e di misura;

h) macchine per ufficio;

i) auto-moto-cicli e relativi accessori e partrridambio;

j) combustibili;

k) materiali per edilizia;

[) legnami.

Non concorrono al raggiungimento del predetto Enadel 10%, secondo quanto previsto dall'art. 4,roam
2°, della legge regionale 23 maggio 1994, n. 38uleerfici destinate al commercio di beni divemsiquielli
sopra elencati nei limiti del 35% della superfiatde del lotto fino ad un massimo di 30 mq”.

Qualora il Consorzio o I’Amministrazione comunalennraggiungano la totale assegnazione dei lotti di
propria competenza le aree rimaste libere potraessere assegnate usufruendo della graduatoria,
rispettivamente dellAmministrazione o del Consorziove in essa risultassero ancora richieste da
soddisfare.

criteri di priorita delle singole attivita:

1) trasferimento di attivita esistente, ivi comprd'attivita commerciale, ubicata in zona in costoacon la
normativa urbanistica vigente e per la quale vicel@munque un interesse pubblico, al trasferimento;

2) attivita artigianali o di piccola e media impaiegia esistenti nel territorio comunale che netassidi
ampliamento e che richiedono pertanto di trasfierirs

3) trasferimento di attivita esistente, frazionatapiu sedi, allo scopo di perseguire l'unificazior
concentrazione dell'attivita.

Le unita minime non potranno essere concesse am Wwuiggetto a meno che non facciano parte di un
edificio unitario.

All'assegnazione dei lotti, sulla base dei presemtieri e sulla base dei punteggi previsti nel dmn
provvedera apposita commissione individuata nelsgre regolamento e nominata dal Sindaco, su
designazione della Giunta Municipale.

Della Commissione faranno parte:

- Il responsabile del Settore Governo del Termpri



- Un responsabile del servizio Attivita Produttive;
- Il Responsabile del servizio Affari Generali egiad.

La commissione di cui sopra € incaricata dellaigpsizione del bando per I'assegnazione delle aree
E’ fatto divieto ai concorrenti di partecipare inadjta di imprese aderenti al consorzio e
contemporaneamente in qualita di impresa singola.

ART. 3 BIS
INDUSTRIE INSALUBRI COMPATIBILI

Su tutto il P.I.P. saranno accettati gli insediatngnindustrie insalubri di prima classe solo mneeguenza
di trasferimenti dal territorio comunale.

Le industrie insalubri di prima classe potranneessissegnatarie di lotti distanti non meno di2&@ dalle
civili abitazioni, con esclusione delle civili ab#ioni situate all'interno del P.1.P.

ART. 4
MODALITA’ DI ASSEGNAZIONE DELLE AREE

Le assegnazioni sono deliberate con atto dellat&i@omunale, sulla scorta della graduatoria predisp
dalla commissione prevista dall’art. 3.

La graduatoria approvata ha validita di anni cingqudecorrere dalla data di esecutivita della dediiene
della Giunta Comunale.

Nel caso di assegnazione a consorzi secondo riatitgoriorita disciplinati dal precedente art. @vra
comunque intervenire, fermo restando il rispettioregolamento interno del consorzio, preventivdanokta
da parte del’Amministrazione Comunale in meritgiaigoli beneficiari.

Nei casi in cui hon si concretizzasse il definitivasferimento delle aree assegnate nei tempi enodi di

cui al presente regolamento, ovvero in caso di &eminuncia degli aventi diritto, 'Amministrazien
Comunale é tenuta a richiedere alle ditte utiimewiéocate in graduatoria, fino ad esaurimentogdiguale
disponibilita all'acquisizione delle aree interdssd@nviando nota raccomandata con avviso di rarezi cui
dovra essere data risposta nel termine perentogmrhi quindici dalla ricezione (fa fede il timbpostale
di spedizione).

La graduatoria € affissa all’Albo Pretorio e viateta pubblica informazione con la pubblicazionalsteno
due giornali locali.

Puod essere opposto ricorso alla graduatoria eniraligi giorni dalla data di affissione all'Albo,raezzo di
lettera raccomandata con avviso di ricevuta.

Nei successivi quindici giorni, previa acquisizioobbligatoria del parere della commissione di dui a
precedente comma primo, vengono decisi con delilmra della Giunta Comunale i ricorsi ed
eventualmente riformulata la graduatoria.

ART. 5

CESSIONE IN PROPRIETA’ — DIRITTO DI SUPERFICIE — OERI ESSENZIALI PER LE
CONVENZIONI

Elementi essenziali da inserire nelle convenzianstipulare:
1) cessione in proprieta

- divieto di nuova cessione dell'immobile prima i@ trascorso il tempo previsto all’art. 10;
- termini di inizio e fine lavori;



- modalita di realizzazione e pagamento delle ogemebanizzazione;
- obblighi relativi alla destinazione d’'uso;

- casi di risoluzione della convenzione;

- modalita per la vendita, la locazione, leasingfalebricati realizzati;
- sanzioni in caso di inosservanza degli obblighi;

2) Diritto di superficie

- durata del diritto di superficie;

- divieto di trasferire il diritto di superficie Barea inedificata;

- casi di decadenza della convenzione;

- modalita per la vendita, la locazione, leasinigfalebricati realizzati;

- sanzioni in caso di inosservanza degli obblighi;

- modalita per la definizione extragiudiziale deetuali controversie;

- modalita per il rinnovo del diritto di superfiogeper la definizione del corrispettivo.

ART. 5 BIS
COSTO DI CESSIONE

Il costo di cessione delle aree dei lotti ai singsisegnatari deriva dalla somma del costo di acjone
dell'intera superficie territoriale e dal costoulbanizzazione dell’area.

Detti costi sono ripartiti proporzionalmente allgsrfici convenzionali dei singoli lotti determinat
secondo i criteri che verranno approvati dalla giun sede di approvazione del bando i quali teagamto
delle reali potenzialita di utilizzazione economidel lotto in assegnazione con riferimento alleesfip
calpestabili , alle pertinenze varie e ad altrigpaetri di carattere urbanistico edilizio.

ART. 6
MODALITA’ DI PAGAMENTO DELLE AREE

L’Amministrazione comunale comunica al beneficiarion oltre novanta giornilalla esecutivita della
determinazione dirigenziale di assegnazione, a mbstiera raccomandata con awvviso di ricevutaggilii
della predetta assegnazione, i dati tecnici relatia individuazione del lotto, il costo complessile forme
di pagamento e le garanzie fidejussorie necessait®zza di convenzione e lo schema di accettazion
Entro novanta giorni dalla ricezione della notecdi sopra il beneficiario formula il proprio assersulla
base dello schema di accettazione predetto prestspall’ Amministrazione comunale.

Entro centoventi giorni dalla ricezione della ndtaui sopra il beneficiario formula il proprio &so sulla
base dello schema di accettazione predetto, pstisplalla Amministrazione comunale.

La ditta assegnataria deve provvedere contestutdnadia firma dell’accettazione del lotto al pagatoeedel
costo di esproprio del terreno oltre 1.V.A. se dayispese tecniche e notarili relative all'esprogrimposte
di registro come previsto dalla legge.

Successivamente all’emanazione dei decreti di psiprper la totalita delle aree interessate, avogd la
stipula delle convenzioni e dei contratti di conyamadita dei singoli lotti con la clausola del coaglio del
prezzo.

I lavori potranno iniziare solo dopo I'emanaziored decreto di esproprio.

Per i ritardi nei pagamenti si adottano le nornrezmatorie previste per gli oneri di urbanizzagion



ART. 6 BIS
OPERE DI URBANIZZAZIONE: MODALITA' DI REALIZZAZIONE E DI PAGAMENTO
1) modalita di realizzazione

Il consorzio assegnatario e tenuto a presentate e mesi dalla firma di accettazione dell’asseipne, e
comungue entro e non oltre 3 mesi a decorrere daliaizione delle procedure espropriative, il ptig
esecutivo delle opere di urbanizzazione, il prograndei lavori ed il piano di esecuzione ai senbiade 18
e 19 delle Norme Tecniche di attuazione del Pdgprovato con deliberazione del consiglio comunal23
del 28/04/1999.

Il Consorzio assegnatario dovra realizzare le opBreirbanizzazione “ unitariamente”, o per “ lotti
funzionali “ (che dovranno essere preventivamepf@avate dall’amministrazione comunale) entro tmaia
a partire dalla comunicazione dell’avvenuta appravge del relativo progetto esecutivo.

Nell'eventualita che si ricorra alla realizzaziahedle opere per lotti funzionali , il termine ultndei lavori
complessivi potra essere di cinque anni .

Resta comungue inteso che :

1) le urbanizzazioni dei lotti funzionali contenielat aree da assegnare da parte del comune dovranno
essere ultimate entro due anni dall'approvazion@getto esecutivo e comunque in via prioritaria
rispetto agli altri lotti;

2) la concessione edilizia del fabbricato del Centovigi dovra essere rilasciata e ritirata entro sei
mesi dalla comunicazione di approvazione del ptogetecutivo delle opere di urbanizzazione ed i
relativi lavori dovranno essere ultimati entro ¢egissivi tre anni.

2) modalita di pagamento

Al momento della stipula della convenzione tuttiagisegnatari presteranno idonea garanzia fidejagsari
all'importo dei lavori risultante dall'allegato AetiP.1.P. approvato, per quota parte, maggiorat3ohs.

Dato atto che il consorzio sara il diretto attuatdelle opere e che regolera in proprio i rappmmti i Soci, i
titolari dei lotti assegnati dal Comune verseratengspettive quote direttamente al Consorzio,asshlse di
stati di avanzamento certificati dal Comune, coerba carico del soggetto attuatore.

3) Gestione

Ad opere collaudate si dovra costituire un appositodominio fra tutti i proprietari, per la gestidelle
parti comuni dell’area.

ART. 7
OPERE DI URBANIZZAZIONE

Nell'ipotesi di assegnazione delle aree a cons@egondo i criteri di priorita disciplinati dal pedente
articolo 3, & obbligatoria I'assunzione da partglideessi consorzi dell'impegno alla realizzaziatlieetta e
unitaria delle opere di urbanizzazione per I'inteomparto, con le modalita previste dal precedartteés e 6
bis fermo restando il rimborso per la quota padeispondente alle aree assegnate dal Comunegilisin
artigiani o imprenditori.

Le opere di urbanizzazione primaria e secondani gpelle individuate nel piano particolareggiasd d
P.I.P., approvato con deliberazione del ConsigbonGnale n. 28 del 28/04/1998.

In particolare le opere di urbanizzazione secoadawhsistono nella quota parte di 1/3 del costtivel alla
realizzazione del comparto A2 denominato “Centrovidé come individuato nella tavola 6 del piano
attuativo.



ART. 7 BIS
CENTRO SERVIZI
La realizzazione del Centro Servizi deve esserguiiai

Il consorzio assegnatario del 70%, in quanto saggebbligato alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione delle aree, dovra realizzare anawriparto A2 “Centro Servizi”.

Gli assegnatari dei lotti compresi nel centro ssrdbvranno versare direttamente al soggetto attede
rispettive quote parti del costo di realizzazioser,ondo stati di avanzamento dei lavori.

Il consorzio dovra presentare il progetto esecutigbcentro servizi contestualmente al progetttedspere
di urbanizzazione.

Il progetto si sviluppera sulla base delle indioakiprogettuali previste nel piano attuativo perinmnporto
presunto pari a L. 1.665.000.000.

L'’Amministrazione comunale procedera all’approvarodi detto progetto esecutivo e provvedera alla
certificazione degli stati di avanzamento e al aualo finale dei relativi lavori, con oneri a caridel
soggetto attuatore.

ART. 7 TER

Nell’'eventualita che non si individui un consorzssegnatario del 70% delle aree, tutti gli assegnat
dovranno costituirsi in specifico consorzio perdalizzazione di quanto previsto negli artt. 6j% B e 7 bis
del presente regolamento.

ART. 8

RISOLUZIONE DEI CONTRATTI

Il contratto di cessione delle aree in proprietli concessione in diritto di superficie é risolemga necessita
per il Comune di preawviso, nei seguenti casi:

a. qualora I'assegnatario non presenti il progsetttondo le procedure e le regole stabilite dal ¢hutelle
norme tecniche di attuazione del P.1.P.;

b. Qualora l'assegnatario adibisca il fabbricato @t uso diverso da quello previsto dal presente
regolamento;

c. Qualora l'assegnatario non osservi una qualdafie norme e condizioni contenute nel presente
regolamento;

d. Qualora I'assegnatario contravvenga al diviétoedsione dell'area.

ART. 9
PENALI

Sia nel caso che la ditta assegnataria non simigser la firma dell'atto pubblico di cessione teimini
previsti dal presente regolamento, salvo casi decuiati di forza maggiore, sia nel caso che noneprted
progetto entro i termini previsti, 'assegnazioneegocata e la somma versata al momento dell’saiette
verra incamerata dall’Amministrazione Comunale, sleaestituira quota del 60% soltanto al momentade
nuova assegnazione del lotto.

Analogamente si procedera negli altri casi di tigmne del contratto di cessione.

In tutti i casi di risoluzione del contratto il keficiario € tenuto a presentarsi in data da corarerde
comunque non oltre trenta giorni dalla richiestgpisentazione, per la stipula dell'atto di retsstene a
cura e spese del medesimo.



Trascorso tale termine il contratto deve intendeestaduto e l'atto di decadenza pud essere utitizza
secondo le norme civilistiche per la retrocess@rgatrimonio comunale del lotto assegnato.

ART. 10
CESSIONE DI IMMOBILE

L’assegnatario in diritto di superficie o in diatti proprieta non pud cedere a nessun titolo l'ohile a
terzi se non siano trascorsi cinque anni a dea@dal’agibilita degli immobili o dall’assegnazionel caso
di soci del consorzio, salvo casi di forza maggiore

E’ sempre ammessa la costituzione di ipoteche angér di mutui e il contratto di leasing.

In quest'ultimo caso il Comune potra assegnareoitol all'istituto di leasing, indicando I'impresa
assegnataria nel contratto, o assentire la stiellaontratto tra assegnatario e societa di leasieigcaso in
cui il lotto sia gia stato ceduto all'assegnatario.

L'istituto di leasing e listituto di credito beriefario di ipoteca si impegnano all’'osservanza piesente
regolamento;

| soggetti subentranti dovranno essere in possigequisiti di cui all'art. 3 del regolamento.

Nei casi di forza maggiore, comprovata, previo awsta del’Amministrazione potra essere autorziat
cessione dellimmobile a favore di imprenditori adigiani collocati in graduatoria e che non risut
beneficiari di assegnazione per mancanza di asgmulibili, prima dei termini di cui al primo comnele|

presente articolo; tale diritto dovra essere et#ccinelle forme di legge e nel rispetto dell’oedidi

graduatoria.

| prezzi di cessione successivi alla prima per ernigglo di dieci anni a partire dall’agibilita dettimobile
saranno assentiti dall’Amministrazione comunale gpecifico nulla osta.

Il prezzo di cessione dovra essere calcolato temeswhto della sommatoria dei costi di costruzione
documentati, degli oneri di urbanizzazione sosiem@l costo di acquisizione del terreno e di ewalit
opere realizzate in economia, detraendo gli evéntentributi a fondo perduto erogati da Enti ed
applicando un coefficiente di degrado pari a:

- per i primi cinque anni: 0% (zero per cento);

- per ogni anno successivo al quinto e sino almeck% (due per cento);

- per ogni anno successivo al decimo: 1,5% (ungolar cinque per cento);

il valore cosi ottenuto dovra essere rivalutatmsdo I'indice statistico del costo della vita.

Nel caso di locazioni il canone di locazione & ddab 6% del prezzo di cessione calcolato come sepra
rivalutato secondo l'indice statistico del costdalgita.

ART. 11
OPERE NON ULTIMATE
L'’Amministrazione comunale, laddove I'assegnataiitrovi nell'impossibilita di ultimare I'edificiamggetto
della Concessione edilizia puo, con deliberaziahattata dalla Giunta Comunale, motivata per lagnea
di un pubblico interesse, attivare specifico prameshto per il ritorno in possesso dell’area e dalhobile

in oggetto.

Con la medesima deliberazione e definito il predizoscatto sulla base di una relazione tecnicaipposta
dal servizio urbanistica.

La deliberazione in oggetto e notificata all’assdgrio il quale puo ricorrere al Sindaco entranta giorni
successivi.

Trascorso tale termine senza che siano giuntev@sseni, I'atto deliberativo puo essere utilizzagcondo
le norme civilistiche per il ritorno al patrimonsmmunale dell'area assegnata e dell'immobile.



Le opere di cui sopra saranno destinate a scopubblico interesse sulla base delle loro attitydoain
successivo provvedimento della Giunta Comunale.

ART. 12
SPESE CONTRATTUALI

Le spese contrattuali e consequenziali relativeoatratti di cessione (ed eventualmente di retsioas)
sono a carico dei beneficiari.

ART. 13
TRASCRIZIONE DEL REGOLAMENTO

Nei contratti di cessione delle aree deve essaseritto 0 allegato il presente regolamento pemésne
parte integrante e sostanziale, in modo che tatt®ime in esso contenute siano opponibili a terzi.

Pertanto il presente regolamento dovra essere togdiespecifica sottoscrizione ai sensi dellai?41 del
Codice Civile.
ART. 14

RISCATTO DELLE AREE
Entro il 31 gennaio di ogni anno, la Giunta Comenaldividua le aree sulle quali & possibile esareiil
diritto di riscatto. Dell'indicazione delle aregénessate viene data pubblicita attraverso I'affiss all’albo
pretorio per la durata di dieci giorni e la pubblione su due giornali quotidiani di interesse lleca
In detta deliberazione viene precisato il proceditodormale del riscatto, che comunque deve teastoc
dei seguenti elementi:
a) prezzo di esproprio praticato nel comparto;
b) prezzo di mercato dell’area interessata,
¢) costo effettivo delle opere di urbanizzazione;
d) eventuale adeguamento agli indici ISTAT.
ART. 15
FACOLTA'’' DI DEROGA (abrogato)
ART. 16
NORME FINALI

Per quanto non previsto dal presente regolameatgoro le norme contenute nelle leggi 167/1962 e n.
865/1971, oltre alle norme del Codice Civile.



