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COMPARTI ESTERNI ALLE U.T.O.E.

| COMPARTOJZONA OMOGENEA JLOCALITA' JSTRUMENTO ATTUAZIONE  [NORMATIVA JVARIANTI JPIANI ATTUATIVI VV 2011 PROGETTO)|
delibera C.C. deliberaC.C.  delibera C.C.
1 E1|ALBAVOLA PP 110/2005 60/2012 REITERARE
2 B1|MONSELLO ZdR vedi NTA REITERARE
3 D1|CARDETA PP 110/2005 39/2006 ELIMINARE
4 F2|PONTASSERCHIO PP vedi NTA ELIMINARE
5 F2|TRE PONTI PP 117/2004 117/2004 ELIMINARE
6 F4|ORZIGNANO PP ELIMINARE
7 D1|ORZIGNANO ZdR vedi NTA REITERARE
8subtAB F4|LE MAMMOZZE ZdR 61/2010 REITERARE
8sub2 B1|LE MAMMOZZE ZdR 61/2010 REITERARE
9ab F6|SAN GIULIANO TERME PP 60/2012 REITERARE
10 F4|SAN GIULIANO TERME ZdR vedi NTA MODIFICA
1 F4|IL PERETTO PP ELIMINARE
12 D1|GELLO ZdR vedi NTA REITERARE
13ab F1,F3,F4|LE PRATA PP MODIFICA
14ab|  AREA MULTIFUNZIONALE [LE PRATA PP 79/2001 60/2012 MODIFICA
14asubt|  AREAMULTIFUNZIONALE [LE PRATA ZdR 79/2001 60/2012 MODIFICA
14asub2|  AREA MULTIFUNZIONALE [LE PRATA ZdR 79/2001 60/2012 MODIFICA
14asub3|  AREA MULTIFUNZIONALE [LE PRATA ZdR 79/2001 85/2004 60/2012 MODIFICA
15 D1|PALAZZETTO ZdR vedi NTA REITERARE
16 F4|LE CAPANNE ZdR MODIFICA
17 F4|ASCIANO PP MODIFICA
18 E5|MIRTETO ZdR REITERARE
19a F4|GHEZZANO ZdR 127/2010 MODIFICA
19b F4|GHEZZANO ZdR MODIFICA
20 F4|GHEZZANO ZdR 127/2010 MODIFICA
21 F4,F6|LA CARBONAIA PP 41/2006 60/2012 CONVENZIONATO
22 F4|COLIGNOLA ZdR 21/2001 13/2007 det 302/2015 |~ 21/2001 13/2007 det. 30212015 CONVENZIONATO
23 F2|METATO PP 110/2005 MODIFICA
24 F2|METATO PP MODIFICA
25 B1|PALAZZETTO ZdR vedi NTA REITERARE
26 E2|ORZIGNANO ZdR MODIFICA
27 NON ESISTE PP ELIMINARE
28 F4|LE MAGGIOLA PP 105/2004 | 105/2004 del. G.C. 37/2016 60/2012 MODIFICA
29 F2|GELLO ZdR REITERARE
30 B1,E1| PUNTATA PP vedi NTA REITERARE
31 D1|SAN MARTINO AULMIANO  |PP 110/2005 1012013 MODIFICA
32 F5[RIGOLI ZdR 60/2012 REITERARE
33a E3|RIGOLI PP 10/2013 REITERARE
33b E3|RIGOLI PP vedi NTA REITERARE
34 E3|ALBAVOLA PP 37/2004 37/2004 ELIMINARE
35 D1|ALBAVOLA PP MODIFICA
36 D1|LE PRATA PP 8/2003 8/2003 ELIMINARE
37 E3|SAN MARTINO A ULMIANO PP 110/2005 REITERARE
38 E1|GHEZZANO ZdR 6/2002 ELIMINARE
39 E2|RIGOLI ZdR 60/2012 REITERARE
40 E3| ORZIGNANO PP MODIFICA
41 E3|AGNANO PP CONVENZIONATO
42 E3|SAN MARTINO A ULMIANO PP vedi NTA NUOVA PROPOSTA
43 D1|TRE PONTI ZdR REITERARE
44 E1|COLIGNOLA ZdR vedi NTA REITERARE
45 F4|GHEZZANO PP 56/2003 127/2010 56/2003 REITERARE
46 E2|GHEZZANO ZdR vedi NTA REITERARE
47 E1,E2| GHEZZANO ZdR 68/2003 ELIMINARE
48 A|CARRAIA ZdR vedi NTA ELIMINARE
49 D1|MEZZANA PP attuazione 66/2003 ELIMINARE
50 F2[AGNANO PP ELIMINARE
51 E5|ASCIANO ZdR vedi NTA REITERARE
52 F6[PONTEDORO PA 123/2002 123/2002 ELIMINARE
53 E3|CARDETA PP 60/2012 REITERARE
54 NON ESISTE ELIMINARE
55 E3|CARRAIA PP vedi NTA REITERARE
56 E3A|CARRAIA PP vedi NTA REITERARE
57 E3A|PONTASSERCHIO PP vedi NTA REITERARE
58 E4|LA FIGURETTA ZdR 4/2002 5/2002 ELIMINARE
59 E1|CAMPOLUNGO ZdR 33/2002 34/2002 20/2008 ELIMINARE
60 AE2|IL PIAGGIONE ZdR 60/2002 61/2002 ELIMINARE
61 B1|MADONNA DELL'ACQUA ZdR 110/2002 111/2002 ELIMINARE
62 E3|RIPAFRATTA PP 91/2002 60/2012 REITERARE
63 A|CARRAIA ZdR 75/2003 76/2003 ELIMINARE
64 E1|GHEZZANO ZdR 78/2003 79/2003 ELIMINARE
65 F5|PALAZZETTO cc 39/2004 60/2012 REITERARE
66 E4|ALBERACCIO ZdR 47/2004 48/2004 ELIMINARE
67 E2|GHEZZANO ZdR 36/2004 46/2004 ELIMINARE
68 B1|METATO ZdR 87/2004 88/2004 CONVENZIONATO
69 E2|PONTEDORO ZdR 10/2005 11/2005 ELIMINARE
70 AE2|CAMPO ZdR 34/2005 35/2005 ELIMINARE
71 E2|SAN MARTINO A ULMIANO | ZdR 110/2005 10/2006 11/2014 ELIMINARE
72 E1|PODERE SANTAGATA ZdR 37/2006 156/2009 38/2006 58/2013 CONVENZIONATO




I COMPARTOIZONA OMOGENEA ILOCALITA‘ ISTRUMENTO ATTUAZIONE INORMATIVA IVARIANTI IPIANI ATTUATIVI VV 2011 PROGETTO|
delibera C.C. delibera C.C.  delibera C.C.

73 F6[COLIGNOLA PA 110/2005 42/2009 REITERARE
74 F5|COLIGNOLA PIANO ESECUTIVO 110/2005 63/2014 REITERARE
75 E3|COLIGNOLA PP 110/2005 CONVENZIONATO
76 F5|COLIGNOLA PIANO ESECUTIVO 110/2005 60/2012 REITERARE
7 F5|SAN MARTINO A ULMIANO PIANO ESECUTIVO 110/2005 60/2012 REITERARE
78 E3|ALBAVOLA cc 57/2007 CONVENZIONATO
79 E1,E2| ALBAVOLA ZdR 81/2007 82/2007 ELIMINARE
80 E5|[MOLINA DI QUOSA ZdR 69/2006 70/2006 ELIMINARE
81 E1|PALAZZETTO ZdR 42/2008 43/2008 CONVENZIONATO
82 E1|ALBAVOLA ZdR 67/2009 68/2009 CONVENZIONATO
83 NON ESISTE ELIMINARE
84 E2|{ASCIANO ZdR 120/2009 121/2009 CONVENZIONATO
85 E5|FARNETA ZdR 109/2009 110/2009 CONVENZIONATO
86 E5|AGNANO ZdR 51/2010 52/2010 REITERARE
87 D2, VERDE PRIVATO | SAN MARTINO A ULMIANO ZdR 127/2010 MODIFICA
88 E2|{COLOGNOLE ZdR 108/2010 109/2010 REITERARE
89 NON ESISTE ELIMINARE
920 NON ESISTE ELIMINARE
91 F4|ALBAVOLA cc REITERARE
92 E3|PIAGGIA PP vedi NTA 60/2012 REITERARE
93 E3|CARDETA PP 60/2012 REITERARE
94 A|LEGNAIA ZdR 60/2012 MODIFICA
95 E5|ASCIANO ZdR attuazione 60/2012 ELIMINARE
96 E5|RAGNAIA ZdR 60/2012 ELIMINARE
97 E3|RIGOLI ZdR 60/2012 REITERARE
98 F2|SAN GIULIANO TERME PP 60/2012 MODIFICA
99 E1|GELLO ZdR det. 542/2015 60/2012 CONVENZIONATO
100 E2|TRE PONTI ZdR vedi NTA 18/2014 60/2012 CONVENZIONATO
101 E5|ROMAGNA ZdR 60/2012 MODIFICA
102a-b F2, F3, F6|SAN GIULIANO TERME PP 87/2014 del. G.C. 131/2016 CONVENZIONATO
103 E2|{ASCIANO ZdR 7/2016 712016 CONVENZIONATO
104 B1|{MADONNA DELL'ACQUA ZdR 103/2015 det. 110/2016 CONVENZIONATO
105 VIA DI PALAZZETTO NON DECADUTO
106 VIA DELL’ALBERACCIO NON DECADUTO
107 FOSSO DELLA LOMBARDA NON DECADUTO
108 COLIGNOLA NON DECADUTO
109 F6 |RIPAFRATTA PUC copianificazione NUOVA PROPOSTA
110 F6|MOLINA DI QUOSA PUC copianificazione NUOVA PROPOSTA
111 F4|VIA DELLE PALANCHE PUC copianificazione NUOVA PROPOSTA
112 F4|VIALENIN PUC copianificazione NUOVA PROPOSTA
113 F6|IL CROCINO ZdR copianificazione NUOVA PROPOSTA
114 F2|MEZZANA PUC copianificazione NUOVA PROPOSTA
115 B1|VIA BRUNELLESCHI ZDR NUOVA PROPOSTA




SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Albavola

SCHEDA NORMA del comparto n. 1
Approvazione con delibera C.C. n° 110 del 22.125200
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zona agricola ordinaria (E1)
Zona agricola speciale per la trasformazione di produzémricole €
forestali (E3d)

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa privata conzi®nata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’'area : Volume esistente :
22928 m? 245 nt

4. Funzioni ammesse

Stoccaggio e trasformazione di rifiuti edili, recupero eidliaggio di
materiali refrattari. Stoccaggio e trasformazione di pitidforestali ¢
residui vegetali.

5. Interventi ammessi

E consentita la realizzazione delle strutture edilizie essarie allg
attivita di stoccaggio e trasformazione di rifiuti edilielnrispetto dellé
seguenti prescrizioni:

strutture per uffici:  sup. utile max: 300 mA max: 3,5m
strutture per la lavorazione: sup. utile max: 0.5¢ h max: 7,5 m

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti gli spazi per standard urbanstawisti dallaj
legislazione vigente e dallo strumento urbanistico cormurzer le
singole destinazioni.

7. Condizioni alla trasformazione

- Capo I NTA — Condizioni alla trasformazione
- Bonifica ambientale dell’area

8. Vincoli sovraordinati

L. 285/92 - Fasce di rispetto della viabilita

9. Orientamenti per la formazione
del Piano Attuativo

Il Piano Particolareggiato dovra essere esteso all’intaymparto, 4
dovra prevedere una sistemazione unitaria dell’area, cemspva di
spazi a verde (alberature, siepi, ecc.) con funzione dofilisivo ed
acustico. Al fine di un corretto inserimento paesaggistidovranng
essere disposte alberature di alto fusto in doppio filaréasiiconfinanti
con il territorio agricolo e con la vicina autostrada. Dawma inoltre
essere garantite adeguate condizioni di accessibilita’acs,
intervenendo se necessario sulla viabilita esistente digpenendd
idonei spazi di manovra e parcheggio interni al parto.

I nuovi edifici dovranno avere caratteristiche formali pologiche tali
da garantire un corretto inserimento ambientale ed unalifqpazione

urbanistica dell'area, privilegiando strutture con capex a capanna in

materiali tradizionali ed involucro murario continuo in&xatd

esternamente.

h

10. Estratto cartografico del
P.O.C.




SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Le Mammozze

SCHEDA NORMA del comparto n. 8 subla — 1b
Approvata con delibera C.C. n° 61 del 22.06.2010

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Sub.1- Zona F3 — Aree per servizi pubblici di interegeaerale

2. Strumento di attuazione

Sub.l - Progetto esecutivo di iniziativa pubblica o Pig
Particolareggiato di iniziativa privata convenzionatavabili in sub
comparti 1la e 1b dotati di progetto unitario datéiro comparto.

3. Parametri urbanistici

Superficie territoriale 9.239 m2 H max esistente 10,00 mt.
Superficie coperta esistente 1.038 mq

4. Funzioni ammesse

Sub.1- Attrezzature culturali e amministrative, meglio descritte d
seguito:

sub.la -Spazi espositivi -Spazi amministrativi - Laboratartigianali
sub.1lb - centro culturale, bar-ristoro, bookshop, uffici, guaats,
spazi polivalenti, depositi, foresterie

SuL di nuova realizzazione 380 mq

destinazione commerciale massima di 250 mqg

5. Interventi ammessi

Si ammettono i seguenti interventi, attivabili in sub comtip

funzionali:

Sub.la- Interventi di restauro per la Tabaccaia, con la possibiit

adeguamento degli spazi interni per I'introduzidegli impianti
-Nuova costruzione di edificio ad uso di laboratorio/sas

artigianale

Il sub.1a si attua attraverso il progetto esecutivo di atiza pubblica

approvato contestualmente alla variante.

Sub.1b - Interventi di nuova costruzione per l'introduzione di sip

correlati (bookshop, bar-ristoro, centro culturale, gcel.max 7,5Q

Rc: 0,30

no

Or

az

6. Standard urbanistici

Sub.1 - Dovranno essere ritrovati parcheggi pubblici, della mag
non inferiore al 40% della superficie territoriale.

Le aree a verde dovranno identificarsi in un parco a serygiopolo
espositivo, strettamente correlato con le funzpyimcipali.

5U

7. Condizioni alla trasformazione

-art.42, 44, 46 delle NTA
Riqualificazione viabilita esistente a sud del camp

9. Vincoli sovraordinati

Aree tutelate per legge (art. 142, ¢ 1, lett g.d3.42/04)
Territori coperti da foreste e da bosco

Area di rispetto a pozzi e sorgenti D.Lgs.42/04
Fascia di rispetto della viabilitd D.L. 285/92

10. Orientamenti per la
formazione del Progetto

Gli interventi dovranno prevedere la sistemazione uratdell'area
introducendo servizi di interesse generale e attivita g ulturali.
Dovranno essere inoltre garantire adeguate condizioriakssibilitg
dell'area riqualificando la viabilitd e predisponendo riéd spazi d
manovra e parcheggio interni al comparto. La fruizioneadsitutture
polivalenti potra avvenire anche in modo indipeniden
L’assetto planivolumetrico dovra garantire un correttgeiimentg
paesaggistico rispettando il predominante ambito agricolo gon
occludendo i varchi e le visuali panoramichein particolare verso
Monti Pisani.

Per i due subalterni 1a e 1b, ai fini di un controllo sulla @a3
urbanistica e architettonica del progetto d’insieme e dafreatto
inserimento paesaggistico dell'intervento, deve esseesigia ung
sistemazione unitaria dell’area.
Gli edifici dovranno avere caratteristiche formali e tipgiche tali dg
garantire un corretto inserimento ambientale. Nella ptagene de
nuovi edifici si dovra far ricorso a tecnologie innovative
contemporanee salvaguardando comunguealori identitari dei
luoghi anche e i caratteri paesaggistici del contestd.materiali da,

l

considerando I'area come pezzo speciale dell’ambito dég@@io in




cui e compresa.
Le altezze dei nuovi edifici non potranno essere maggiotiade
tabaccaia. Potranno essere introdotti percorsi protgitrtici,

pergolati e soluzioni similari tali da garantire connetéra gli spazi
interni ed esterni.

Le sistemazioni delle aree a parcheggio, da realizzarsitecniche ¢
materiali ecocompatibili evitando I'utilizzo di nuove strutture in

muratura, dovranno essere integrate con il parco.

Particolare attenzione dovra essere adottata per la paagete de
margini con le aree agricole, considerando soluzioni aétve a
siepi o recinzioni in muratura. Ai fini di un minor consumostiolo la
progettazione del comparto 1b dovra valutare le soluziomidor
impatto, anche nel trattamento delle pertinenze.

L'intera area dovra essere progettata con lo scopo di gezant
I'accessibilita per tutti, nell’ottica di una moitél sostenibile.

Dovra inoltre essere progettato il collegamento pedoaoiglebile con
la Stazione Ferroviaria.

10. Estratto cartografico del
P.O.C.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Le Mammozze

SCHEDA NORMA del comparto n. 8 sub2
Approvata con delibera C.C. n° 61 del 22.06.2010

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Sub.2— Zona B1 — Zone urbanizzate caratterizzate dalla compze
di edifici diversi per epoca storica, caratteristiche ligiche ed
architettoniche e modalita di relazione con la strutturbana §
territoriale.

2. Strumento di attuazione

sen

Sub.2 - Piano di Recupero di iniziativa pubblica o privata

convenzionata attivabili in sub comparti 1a e 1b dotati adigetto
unitario dell'intero comparto

3. Parametri urbanistici

Superficie territoriale 4.814 m2

4. Funzioni ammesse

Sub.2- destinazione residenziale

5. Interventi ammessi

Sub.2 - Sono ammessi interventi di riconfigurazione del tesj
urbano purché rivolti a conferire maggiore razionalitdirappianto
urbanistico ed al superamento di condizioni di ddgr

suto

6. Standard urbanistici

Sub.2 - Dovranno essere ritrovati parcheggi pubblici, della nag
non inferiore al 30% della superficie territoriale.

pur

7. Condizioni alla trasformazione

-art.42, 44, 46 delle NTA
Riqualificazione viabilita esistente a sud del camp

9. Vincoli sovraordinati

Aree tutelate per legge (art. 142, c 1, lett 9.d3.42/04)
Territori coperti da foreste e da bosco

Area di rispetto a pozzi e sorgenti D.Lgs.42/04
Fascia di rispetto della viabilitd D.L. 285/92

10. Orientamenti per la
formazione del Progetto

L'intervento dovra essere esteso all'intero subcomparpresedere

la sistemazione unitaria dell’area. Ai fini di un controfialla qualit3
urbanistica e architettonica del progetto d’insieme e dmiretto
inserimento paesaggistico dell'intervento i due subaitda e 1b
devono essere integrati in una sistemazione uaitheli’area

Si potra procedere al riordino ed alla riqualificazioneauistica de
tessuto, stabilendo come elemento prioritario il repenitmedegli
standard urbanistici e dei servizi di base, ed il miglioratoedella]
qualita tipologica e formale. In relazione allo stadio debgessd
tipologico, potranno essere consentiti incrementi cderah tipo
edilizio ed interventi di riqualificazione urbanistica enizionalg
anche attraverso demolizione e ricostruzionEali interventi
dovranno garantire il mantenimento, il recupero e il ripristino dei
valori paesaggistici dei luoghi anche tramite I'utilizzo d soluzioni
formali, finiture esterne e cromie compatibili con i caratteri del
contesto paesaggistico Particolare attenzione dovra essere ado
per la progettazione dei margini con le aree agricole. kliatared
dovra essere progettata con lo scopo di garantire I'aduétsiper
tutti, nell’ottica di una mobilita sostenibile.

[tata

=




10. Estratto cartografico del
P.O.C.




SISTEMA AMBIENTALE
SAN GIULIANO TERME

SCHEDA NORMA del comparto n. 9
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1. Destinazione urbanistica del compart

bParchi ed ambiti di riqualificazione ambientale \F6

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato unitario di iniziativa pubblica/o e privata
convenzionata attuabile anche per singoli sub cainpa

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area Volume esistente
19.523 m 8.299 ni

sub. 9a 3786 fn sub. 9a 6.632

sub. 9b 15737 fn sub. 9b 1.667 in

4. Funzioni ammesse

acqua, commerciale fino a 250 mq di superficie di venditévitt sportive e

5. Interventi ammessi

collegato al programma di valorizzazione della parte deht@mopisano
attrezzature di uso collettivo collegati alla valorizzam della risorsa acqu

spazi per manifestazioni culturali e/o spettacoli, ec))ja sistemazione
parco dell'intera area.

Il patrimonio edilizio esistente dovra essere oggetto décffizo studio
necessario ad individuare il grado di trasformazione silsitee il recupero g
residenza. Le superfetazioni dovranno essere demolit&trengootranng
essere utilizzate addizioni volumetriche finalizzata albnclusione tipologic
dei fabbricati da recuperare.

Il Piano potra essere attuato anche per singoli sub comfiangional
corrispondenti a singoli PdR, previa individuazione dettemplessive
dotazioni funzionali rispetto ai due sub comparti e rispetita progettazion
complessiva degli spazi pubblici.

Sub. 9a Restauro e ristrutturazione edilizia per parti da corserve
ristrutturazione urbanistica a parita si SuL .

Sub. 9 Restauro e ristrutturazione edilizia.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti spazi a parcheggio in relaziofee falme di
utilizzazione previste dal Piano.

7. Condizioni alla trasformazione

- Capo Il NTA — Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

- D.P.R. 236/88 - Aree di protezione di pozzi e sotige
- D.P.R. 236/88 - Aree di rispetto di pozzi e sorgent
- D.P.R. 735/80 - Fasce di rispetto della ferrovia

9. Orientamenti per la formazione del
Piano Attuativo

La progettazione degli spazi aperti dovra costituire Hedato principale de
Piano Particolareggiato; in particolare, dovranno esseaorizzate
(attraverso la opportuna disposizione dei percorsi, dalisse alberate, deg
elementi d'acqua, ecc.) le relazioni con il contesto anthien(il paesaggi
del monte) e storico (le emergenze archeologiche di Caddiadt centro
storico di San Giuliano). Le eventuali strutture di semijziil cui
dimensionamento dovra essere precisato dal Piano Pargggiato ir
relazione ai programmi di utilizzazione dell’area, dovwraressere realizza]
con tipologie e modalita tali da integrarsi nel contesto iemiale e
paesaggistico.

In fase di formazione del P.A. dovra essere predisposto ligvai delle
emergenze floristiche esistenti, con particolare attereialla presenza
agnus-castus (elemento floristico paleo tropicale) ed specifico progettd
che garantisca la conservazione delle emergenze natigfaise Ia
biodiversita presente nellarea in coerenza con le indicaz di

Parco, spazi ed attrezzature di uso pubblico, servizi dirgsse collettivo
collegati alla valorizzazione della risorsa termale e imagale alla risorsa

ricreative, direzionale, residenza finalizzata esclasignte al recupero de
patrimonio edilizio esistente, funzioni integratiao sviluppo del capoluogo.
Il Piano e finalizzato alla realizzazione del parco archeologico e termale

L’intervento dovra avvenire attraverso: a) la realizzaeiodi spazi ed

(piscina per attivita ludiche, piscina termale, struttdieistoro e di svago;

a

D

D

A

D

yli
)

e

i

trasformazione della scheda.




10. Estratto cartografico ddP.O.C.




SISTEMA AMBIENTALE
Loc.Le Mammozze

SCHEDA NORMA del comparto n. 10

1. Destinazione urbanistica del
comparto

F4 (servizi di interesse generale a carattere fmjva

2. Strumento di attuazione

Progetto unitario convenzionato

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: m2 5080

4. Funzioni ammesse

Servizi di interesse generale a carattere privato, comaieréino a
300 mq di superficie di vendita

5. Interventi ammessi

E’ consentita la ristrutturazione edilizia fino alla D3, ndo
mantenimento dei caratteri tipologici e formali. Manteamo del
muro di recinzione posto sulla viabilita principale

. Standard urbanistici

»

Dovranno essere previsti parcheggi in misura adeguatpaitnzialg
utenza del servizio ed eventualmente monetizzati secandeliberg
CC. 30/2017.

7. Condizioni alla trasformazione

9. Vincoli sovraordinati

10. Orientamenti per la
formazione del Piano Attuativo

La progettazione dovra essere estesa alla totalita dedl’dr progettq
dovra garantire un corretto inserimento nel contesto aEgS#ECo
esistente, senza alterazione della morfologia dei luogha. scelta
delle tipologie, dei materiali, dei colori e delle finitudovra esser
orientata a ridurre al minimo l'impatto visivo ed il conttascon il

1)

10. Estratto cartografico del
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Le Prata

SCHEDA NORMA del comparto n. 13 b

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Servizi di interesse generale F3

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa privata conzi®nata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: Volume esistente:

m2 15650 (13b) m° 20750 (13b)

4. Funzioni ammesse

Servizi di interesse generale

5. Interventi ammessi

E’ ammessa la ristrutturazione urbanistica dei soli vol
esistenti, finalizzata alla riqualificazione dell'insathentg
esistente.

In assenza di Piano Particolareggiato € ammessa la cat
d’intervento D3 sugli edifici esistenti.

umi

2gofri

6. Standard urbanistici

7. Condizioni alla trasformazione

Artt. 42, 43, 44, 46 delle N.T.A.

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formaziong

del-progetto

Il progetto dovra avere come obiettivo la riqualificaziq
dell’'area stessa.
Contestualmente alla ristrutturazione del complesso srag
procedere alla riqualificazione ambientale dell'areaastrsa
una sistemazione unitaria, con alberature di alto fustpisd
altre sistemazioni a verde con funzione di filtro rispettq
territorio agricolo.
Dovranno inoltre essere garantite adeguate condizior
accessibilita dell'area, predisponendo idonei spazi diovea €
parcheggio interni al comparto.

ne

o

di
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Le Prata

SCHEDA NORMA del comparto n. 14 a-b
Approvazione con delibera C.C. n° 79 del 29.10.1200
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Area speciale per attrezzature di interesse general

2. Strumento di attuazione

Individuati negli interventi ammessi dei singolbsomparti.

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area:| Volume esistente: Sc =20%
m® 920 (14b) H. max = m 3,50

4. Funzioni ammesse

E' ammessa la compatibilita delle attivita artigianali stenti,
limitatamente al permanere dell’attivita in atto.

5. Interventi ammessi

E’ ammessa la realizzazione di un’area multifunzionaleeatatd

dotata di opere di urbanizzazione primaria (acqua, eng

smaltimento liguami), nonché delle strutture necessdtiesarcizio

delle attivita in oggetto.

Il comparto 14aPP puo essere articolato in tre subcompeagtitale

seguenti caratteristiche e prescrizioni:

- Sub. 2: € ammessa inoltre la realizzazione di strutturéteie¢ein
legno di servizio all'attivita dei fiaccherai (ricovero \ali e
vetture, ecc.) attuabili mediante concessionetdiret

- Sub.3: gli interventi di riqualificazione e ampliamentons
subordinati alla formazione di un apposito P.d.R. che iaiifgli
standard di legge e la compatibilita ambientale dell’'mésto
proposto.

- Sub.l: € ammessa la demolizione e la ricostruzione diitied

esistente con incremento della SUL pari al 30% per lalt

artigianale legittimamente in atto, attraverso un permessostruire
convenzionato che verifichi gli standard urbanistici d€l%d del

subcomparto stesso.

In considerazione che l'intervento si dovra attuare at#eso permesso
costruire convenzionato, saranno le indagini geologichesupporto del
progetto che dovranno tenere di conto delle prescrizioniedim sede d
approvazione della variante approvata con Del C/2018.

6. Standard urbanistici

Individuati negli interventi ammessi dei singolbsomparti.

7. Condizioni alla trasformazione

- Capo Il NTA — Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formazione de

14

Piano Attuativo

rgia

Vit
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Le Capanne

SCHEDA NORMA del comparto n. 16

1. Destinazione urbanistica del compart

bF4 Servizi di interesse generale a carattere fariva

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa privata convenzitana

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area: m2 20184

4. Funzioni ammesse

Servizi a carattere turistico-ricettivo: casa-vacanzdrezzature di us
collettivo per gli ospiti, spazi per attivita rieiéve e culturali.

5. Interventi ammessi

Sugli edifici e sui manufatti legittimamente esistenti g@mmessi interven
fino alla ristrutturazione edilizia D1; interventi supetiia tale categoria son
ammessi unicamente attraverso formazione di Piano di Recupstes
all'intero comparto individuato dal Piano. Sono ammessipleamenti

strutture di uso collettivo a carattere culturale e ridseat (salg]
convegni/spazi per la ristorazione per una superficiee utibx di 400 mq
piscina). L'ammissibilita del Piano di Recupero € suboathalla rimozione
degli eventuali manufatti abusivi presenti nellare

volumetrici delle strutture esistenti purché finalizzatla realizzazione di

’

o =

1)

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti spazi a parcheggio in misura adeglitipo ed alla
guantita di attivita esercitate nell'area. Gli spazi a paggio non potrann
comungue avere superficie complessivamente infeads00 m2.

L

(@)

7. Condizioni alla trasformazione

Artt. 42, 43, 44, 46 delle N.T.A.
- ritrovamento di un’area destinata a parcheggio alberaoréssimita dell
Statale Abetone.

R

8. Vincoli sovraordinati

- R.D.3267/23 - Vincolo idrogeologico e forestale
Territorio delle colline e ville lucchesi
(DM 17/07/1985 GU 190 del 1985)

9. Orientamenti per la formazione del
Piano Attuativo

Il Piano di Recupero dovra essere esteso all'intera areapripta ed
avere come obiettivo la riqualificazione urbanistica edbemtale]
dell’area stessael rispetto dell'assetto figurativo del contesto.Si
dovra preliminarmente procedere alla verifica della sfigier
esistente regolarmente concessionata ed alla rimozidleeadentuali
strutture non autorizzate. Gli interventi di ampliamentoevisti
saranno sottoposti alla verifica della compatibilita asnibale]
assicurando che non siano ridotte le prestazioni ecologie
ambientali della struttura eco sistemica. In particolare in
riferimento alle modalita di inserimento dei manufatti re@intestd
paesaggistico in coerenza con le modalita insediativacsimentg
consolidateprivilegiando la semplicita delle soluzioni d'impianto,
l'utilizzo della viabilita esistente, le proporzioni degi edifici
tradizionali riferibili a modelli locali e assecondando Ia
morfologia del terreno.

In particolare per la struttura della sala convegni si piescuna
copertura inerbita integrata con il profilo del versantestesite, e d
altezza non superiore ad esso. | nuovi edifici dovranno &
caratteristiche formali e tipologiche tali da garantire ocorretto
inserimento ambientale ed una riqualificazione urbarastell’area
privilegiando il ricorso a soluzioni tecnologiche e materiali chg
assicurino la migliore integrazione paesaggistica
ecocompatibilita, la riciclabita e il risparmio energetico. E'
sostanziale il mantenimento dei coni e bersaglisivi.

La riqualificazione ambientale dell’area dovra essere plessivg
attraverso una sistemazione unitaria, con alberaturealfato, siep
ed altre sistemazioni a verde.

Dovranno inoltre essere garantite adeguate condiziontaissibilita
dell'area, predisponendo idonei spazi di manovra e pagibégterni
al comparto.Tali aree non dovranno compromettere l'integrita

ver

\1%

della percezione visiva da e verso le emergenze paesaggist




garantendo il mantenimento di ampie superfici permabili.
I P.P. dovra prevedere particolari soluzioni per limit
I'inquinamento luminoso.

are
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Asciano Valle

SCHEDA NORMA del comparto n. 17

1.

Destinazione urbanistica del

comparto

F4 /| F6 Servizi a carattere privato — area di riqualificagipn

ambientale

2.

Strumento di attuazione

P. P. di iniziativa pubblica o privata convenzi@at

3.

Parametri urbanistici

Superficie: 48712 Volume esistente:*r@146

4.

Funzioni ammesse

Attivita artigianale, turistico (casa vacanze), oltre’atlvita
produttiva esistente.

. Interventi ammessi

Riconversione funzionale dell'area attualmente occujplzigli
impianti di trasformazione degli inerti, per una supedicitile
complessiva non superiore a quella esistente ed una a
massima di 7 m. Riqualificazione ambientale e sistemaz&
parco per I'area della cava dismessa.

. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti gli spazi per standard urban
previsti dalla legislazione vigente e dallo strumento arstéco
comunale per le singole destinazioni; in ogni caso, talzspan
potranno essere inferiori al 50 % dell’area.

. Condizioni alla trasformazione

Artt. 41 — 42 — 43 — 44 - 46 delle N.T.A.

. Vincoli sovraordinati

- R.D.3267/23 - Vincolo idrogeologico e forestale

— Fasce di rispetto dell’elettrodotto
Aree tutelate per legge (art. 142, c 1, lett c.d3.42/04)
| fiumi, i torrenti i corsi d'acqua

9.

Prescrizioni e orientamenti per

la formazione del progetto

Il Piano Particolareggiato dovra essere esteso allin
comparto. L’area attualmente occupata dagli impianti
trasformazione dovra essere oggetto di riqualificaz
ambientale. | nuovi edifici dovranno avere caratterist
formali e tipologiche tali da garantire un corretto insesito
ambientale ed una riqualificazione urbanistica dell’a)

privilegiando soluzioni che si richiamino all’architet&y

tradizionale del luogoe non dovranno compromettere I
permanenza e la riconoscibilita dei caratteri e dei valor
paesaggisticiAll'interno della delimitazione dell'area a serv

tezza
ne

istic

tero
di

one

ch

rea

zi

dovra essere realizzata una sistemazione a parco contaliegra
di alto fusto, siepi e altre sistemazioni a verde secondd un

disegno unitario che puo prevedere strutture di servizialigqu

spazi per attivita ricreative e per il soggiorno all'aperta
sistemazione del verde dovra garantire un corretto inssria|
nel contesto paesaggistico esistemel rispetto delle visuali
connotate da valore estetico percettivo.

Per l'area della cava dismessa, lintervento dovra eg

finalizzato alla riqualificazione ambientale dell’amijt
interessato dalle attivita di escavazione nonché delle adk

€SS0 connesse, in attuazione degli obiettivi di valorizrae
turistica del capoluogo. L'obiettivo € quello di realizeg
attraverso la valorizzazione ed il recupero ambientale
sistema di aree di interesse collettivo prevalentemenrténiete
a parco.
Potranno essere consentiti, purché espressamente p
all'interno del Piano Particolareggiato, interventi dinifeca

ambientale, regimazione delle acque, rinaturalizzazias

pSere

174

=

un

revist

e

rimboschimento finalizzati alla messa in sicurezza demtirdi




cava ed alla sistemazione dei piazzali secondo moq
concordate con ’Amministrazione Comunale.

Le sistemazioni delle aree a parcheggio, da realizzarsi c(
tecniche e materiali ecocompatibili evitando I'utilizzo d
nuove strutture in muratura ,non dovranno comportare

10. Estratto cartografico del
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Mirteto

SCHEDA NORMA del comparto n. 18

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zona di interesse paesaggistico — Subsistema deteévio

2. Strumento di attuazione

PdR di iniziativa pubblica o privata convenzionata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: m2 6257

4. Funzioni ammesse

In relazione alla particolare ubicazione e connotaz
ambientale sono ammessi interventi di recupero con fi
legate ad uso collettivo nellambito dei servizi di intese
generale, turistico e culturale (limitatamente a funziegate a
tempo libero). In particolare, per l'edificio di S. Maria Id
Mirteto € ammesso il ripristino delle funzioni religiose a
previsione di attivita a partecipazione assembleare

one
alit

e

5. Interventi ammessi

L’intervento di recupero é finalizzato al recupero arditeico
ed ambientale del complesso monastico, per il quale
ammessi esclusivamente interventi di restauro conseova
consolidamento strutturale. Gli interventi dovranno es
realizzati nel rispetto dei caratteri archeologici, tiogiki,
formali e strutturali dei singoli edifici. All'interno delPdR
potranno essere consentiti anche interventi di ricosine
tipologica di parti di rudere, purché supportati da appndfta
documentazione storica- archeologica.

Sono

se

6. Standard urbanistici

7. Condizioni alla trasformazione

Artt. 41, 42, 44, 46 delle N.T.A.

8. Vincoli sovraordinati

Aree tutelate per legge (art. 142, ¢ 1, lett g.d3.42/04)
Territori coperti da foreste e da bosco

9. Prescrizioni e orientamenti per
la formazione del progetto

All'interno del PdR dovranno essere definiti gli elabordii
rilievo architettonico ed archeologico, esteso anche atks
circostanti ed al sistema della viabilita esistente. Irtipalare,
dovranno essere evidenziate le emergenze naturalig
vegetazionali e le sistemazioni idrauliche, con spec
riferimento ai drenaggi ed alla captazione delle ag
superficiali. Per le sistemazioni esterne I'indagine doentarig
ed archeologica dovra essere I'elemento fondamentale g
scelte progettuali che dovranno essere indirizzate aistipo
e/o alla coerente introduzione di assetti compatibili

I'eccezionalita del luogo. Un particolare studio dovraess
svolto per individuare la permanenza delle sistemazioncalg
storiche nonché il sistema ortivo in appoggio alla strat]

tiche,
fico
que
er |

con
5

tur

monastica.
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SISTEMA AMBIENTALE
Ghezzano — Loc. Legnaia

SCHEDA NORMA del comparto n. 19

Subcomparto 19.a
Variata con delibera C.C. n° 127 del 30.12.2010

1. Destinazione urbanistica del
comparto

F4 Servizi di interesse generale a carattere fariva

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa privata convenziana

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: Volume esistente:
m2 5803 m* 5125

4. Funzioni ammesse

Attrezzature sportive e ricreative, spazi espositivi pHivita
culturali e/o artigianali di pregio, ludoteca, servizi legati
all'universita, commerciale fino a 300 mq di superficie
vendita

di

5. Interventi ammessi

Sono consentiti interventi di demolizione e ricostruziothe
volumi legittimi secondo i seguenti parametri urigéai:

Rc = 0,23 Hmax = 7,50 finalizzati alla riqualificazio
architettonica e funzionale dei manufatti ed alla valaazeng
dell'area sotto I'aspetto turistico ed ambientale.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere realizzati spazi a parcheggio in funzieta
massima utenza potenziale delle attrezzature e dei s

previsti, @ comunqgue in misura non inferiore al 20% delkare

eventualmente inerbiti 0 opportunamente sistemati a v
Almeno il 40% della superficie complessiva dovra es
sistemata a verde.

d
Brvizi

brde
sere

7. Condizioni alla trasformazione

Specifiche misure di mitigazione recepite nel document
sintesi della valutazione integrata.

D di

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formaziong

del Piano Attuativo

Il Piano di Recupero dovra essere esteso all'intera arei
subcomparto e potra essere attuato in piu Unita Minim

Intervento da individuare in sede di formazione del PdR.

progetto di recupero dovra comprendere la riqualificag
ambientale dell’area attraverso la progettazione uaitdritutti
gli spazi esterni che abbia come obiettivo la corr
organizzazione degli spazi attrezzati, degli spazi a Eggio €
la sistemazione degli spazi a verde. Le nuove piantumazio
alberature d’alto fusto, siepi e le sistemazioni a verde
funzione di protezione rispetto alla viabilita, dovrannsserg
progettate in modo tale da non creare una barriera ver
territorio agricolo. Particolare attenzione dovra essevelta
all'inserimento dei manufatti nel contesto paesaggis
soprattutto in relazione alla presenza dell’acquedottdice® €

della via del Brennero. Il nuovo assetto planivolumetf

dell'area dovra infatti essere definito in rapporto al @b
paesaggistico ed alle funzioni specifiche da asselv

La soluzione architettonica dovra ritrovare gli allinearmeon i
fabbricati esistenti ed i nuovi edifici dovranno privilege
strutture in materiali tradizionali ed involucro murariontinuo
intonacato.

E’ necessario garantire unitarieta ed organicita degerirenti
attraverso la definizione puntuale di aree verdi, infratstire ¢
servizi, tipologie e materiali da subordinarsi comunqueuaq
progetto unitario.

h del
b di
Il
on
etta

ne
con

so |l
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SISTEMA AMBIENTALE
Ghezzano — Loc. Legnaia

SCHEDA NORMA del comparto n. 19
Subcomparto 19.b

1. Destinazione urbanistica del compart

bF4 Servizi di interesse generale a carattere fariva

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa privata convenziana

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area: Volume esistente:
m2 4568 m* 2707

4. Funzioni ammesse

Attrezzature sportive e ricreative, spazi espositivi peiviga culturali e/o
artigianali di pregio, servizi collegati all’'universitapmmerciale fino a 30
mq di superficie di vendita

5. Interventi ammessi

Sono consentiti interventi di demolizione e ricostruzigragi volume o in
alternativa con I'applicazione dei seguenti parametrianigtici: Rc = 0,2(

dei manufatti ed alla valorizzazione dell'area sotto letsp turistico ed
ambientale. Al fine del recupero urbanistico dell'interagrieta i fabbricat
esterni al comparto potranno essere demoliti e ricostndtii volume
inserendoli nel progetto di riqualificazione planivolumea prevista per i
subcomparto 19.

Hmax = 7,50 m, finalizzati alla riqualificazione archittica e funzionale

6. Standard urbanistici

Dovranno essere realizzati spazi a parcheggio in funziaik dnassimg
utenza potenziale delle attrezzature e dei servizi pigwstomunque ir
misura non inferiore al 20% dell'area, eventualmente iitierto

complessiva dovra essere sistemata a verde.

opportunamente sistemati a verde. Almeno il 60% della digeef

L

7. Condizioni alla trasformazione

Artt. 41, 42, 43, 44, 46 delle N.T.A.

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formazione del
Piano Attuativo

Il Piano di Recupero dovra essere esteso all'intera areardparto. In sed
di formazione del PdR potranno eventualmente essere thditii
subcomparti attuabili separatamente purché all'internoud progetto
unitario. Il progetto di recupero dovra riguardare, oltile atrutture edilizie
la riqualificazione ambientale dell’area, con la correitganizzazione deg
spazi attrezzati e la sistemazione degli spazi a verdercdaodo un disegn
unitario con alberature d’alto fusto, siepi ed altre sigteimni con funzione
di protezione rispetto alla viabilita e filtro visivo vergloterritorio agricolo.
Particolare attenzione dovra essere rivolta all'insenioedei manufatti ne
contesto paesaggistico, soprattutto in riferimeiteicino acquedotto storic
I nuovi edifici dovranno avere caratteristiche formali pologiche tali dg
garantire un corretto inserimento ambientale ed una riigedione
urbanistica dell’'area, privilegiando strutture in madéritradizionali ed
involucro murario continuo intonacato.

1%

O =

=4

10. Estratto cartografico del P.O.C.







SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Ghezzano

SCHEDA NORMA del comparto n. 20
Variata con delibera C.C. n° 127 del 30.12.2010

1. Destinazione urbanistica del compart

bF4 (Servizi ed attrezzature di interesse generabeatere privato)

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa privata convenziana

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area: Volume esistente:
m?2 15298 m°® 11495

4. Funzioni ammesse

Sala del commiata;asee servizi funerari.
Commerciale fino a 300 mq si superficie di vendita.

5. Interventi ammessi

Sono consentiti interventi fino alla ristrutturazione amistica E2 cof
riorganizzazione dei volumi esistenti senza aumento dédigie utile, finalizzati
alla riqualificazione architettonica e funzionale dei mfatti ed alla
valorizzazione dell'area sotto l'aspetto ambientale. Bin@ssa una altez]
massima di 6 m.

ra

6. Standard urbanistici

Dovranno essere realizzati spazi a parcheggio in funziefia dhassima utenz
potenziale delle attrezzature e dei servizi previsti, e wooe in misura no
inferiore al 20% dell'area, eventualmente inerbiti o ofgppamente sistemati
verde. Almeno il 60% della superficie complessioard essere sistemata a vel

7. Condizioni alla trasformazione

Artt. 42, 43, 44, 46 delle N.T.A.

8. Vincoli sovraordinati

Zone adiacenti all'acquedotto medio@mM 12/11/1962 GU 309 del 1962)

9. Orientamenti per la formazione del
Piano Attuativo

Particolare attenzione dovra essere rivolta all'insentoe dei
manufatti nel contesto paesaggistian limitando le visuali
panoramiche, soprattutto in riferimento al vicino acqueddto
storico, ed in coerenza con i principi costituenti il disego
generale della pianura (direzioni fondamentali e orientanento
dei campi).
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. La Carbonaia

SCHEDA NORMA del comparto n. 21
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Servizi di interesse generale a carattere priviadd (
Parchi e ambiti di riqualificazione ambientale (F6)

2. Strumento di attuazione

Permesso a Costruire Convenzionato

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area: Volume esistente:
m? 4456 m® 1351

4. Funzioni ammesse

Attivita ricettive, ricreative, culturali e residem

5. Interventi ammessi

I Permesso a Costruire Convenzionato ha come obiettiv
riqualificazione del comparto attraverso la realizzagiah un parcd
ad uso pubblico legato all'attivita ricettiva.

Nel fabbricato esistente potranno trovare collocazioneathévita
ricettive, ricreative e culturali e un alloggio per il cudolegato da
vincolo di destinazione all’attivita principale.
E’ ammessa la realizzazione di nuovi organismi edilizi pefiunzione

di7,5 ml.
Sul fabbricato esistente sono ammessi interventi di tistrazione
edilizia; potranno essere realizzati loggiati e porticathzionali
all'attivita insediata, in deroga al volume e fino ad un ni@ssdel
20% della SUL complessiva.

residenziale per una SUL massima di 280 mqg e un altezza nmessim

6. Standard urbanistici

Gli standard urbanistici da realizzare sono intesi qualarsatoria
delle quantita riferite alle singole destinaziamsediate.

7. Condizioni alla trasformazione

- Capo Il NTA — Condizioni alla trasformazione
Realizzazione di un parco attrezzato di uso pubblic

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formazione dé
Piano Attuativo

Il Permesso a Costruire Convenzionato € finalizzato
riqualificazione ed al potenziamento dell'attivésistente.

Il Permesso a Costruire Convenzionato dovra essere edt@s@ima
area di pertinenza e finalizzato ad una adeguata sistenemaioerde

Particolare attenzione dovra essere posta all'inserineei nuovi
edifici nel contesto paesaggistico predisponendo evénarde zone
a verde in continuita con le esistenti ed alberature conifunezdi
filtro visivo e protezione in relazione alle funmiansediate.

I nuovi edifici dovranno essere posti in allineamento caroinplessd
esistente.

condotti facendo riferimento a tipologie edilizie tradiaali (strutture

degli spazi esterni che preveda la conservaziohgiaggino esistente.

Gli interventi di ristrutturazione ed ampliamento dovranassere

alla

h

in murature, copertura a capanna o a padiglione, ecc.), itho

ottenere un corretto inserimento ambientale delufsto edilizio.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Colignola-Mezzana

SCHEDA NORMA del comparto n. 22

P.d.R. approvato con delibera C.C. n° 21/2001
Variato con delibera C.C. n° 13/2007

Variato con determina dirigenziale n° 302 del 122085

1. Destinazione urbanistica del
comparto

F4 (Servizi di interesse generale a carattere fmjva

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa pubblica e/o privata corarenata
articolato in due subcomparti (22a e 22b)

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: Rc: 25% Volume esistente:
m2 20131 113 m3

4. Funzioni ammesse

Servizi di interesse collettivo, strutture ricettive e distoro,
attrezzature sportive e ricreative.

5. Interventi ammessi

- Nel subcomparto 22a e consentito il restauro delle striggistent
e la realizzazione di locali di servizio e di ristoro colléigalle
attrezzature ed agli impianti esistenti. La superficidaneelle nuove
strutture non dovra superare i 600 m2 complessivi.
- Nel subcomparto 22b &€ ammessa I'edificazione di nuovdtste)
che dovranno rientrare nei seguenti parametri:
Hmax=3,5 m Sup. Utile=1.450 m3

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi in funzione della massitenza
potenziale delle attrezzature ricreative, e comunque isurai nor

sistemati a verde. Almeno il 60% della superficie complessiovra
essere sistemata a verde.

7. Condizioni alla trasformazione

Artt. 42, 43, 46 delle N.T.A.

8. Vincoli sovraordinati

- L.285/92 Fascia di rispetto della viabilita

9. Orientamenti per la formazione dé
Piano Attuativo

ell piano di recupero dovra prevedere una sistemazione rnim
dell’area, ricercando un disegno unitario del verde ed wnaettal
organizzazione degli spazi attrezzati.

Il restauro e il consolidamento della fornace esistente ra
conservarne la struttura originaria quale memoria storiid
archeologia industriale; I'ampliamento permesso dallpesiicie
coperta e vincolato al recupero tipologico della copertdedla
fornace.

Le tipologie dei nuovi edifici dovranno riferirsi ai carett
dell’edilizia rurale tradizionale con strutture a involacmurario
continuo o a pilastri rivestiti in laterizio. Particolaréenzione dovri
essere posta alle modalita di integrazione fra i nuovi cedilizi e la

10. Estratto cartografico deP.O.C.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Metato

SCHEDA NORMA del comparto n. 23
Approvata con delibera C.C. n° 110 del 22.12.2005

1. Destinazione urbanistica del compart

DAree per servizi di interesse generale (F3)

Zona destinata ad attivita sportive e ricreative) (F

2. Strumento di attuazione

Sub.1: Progetto di iniziativa pubblica
Sub.2: Progetto unitario convenzionato

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area:
Sub.1: 22.753 mqg
Sub.2: 40.754 mq

4. Funzioni ammesse

Sub.1: Polo scolastico
Sub2: Spazi ed attrezzature sportive per il teriipyd.

5. Interventi ammessi

Sub.1: E’ consentita la nuova costruzione di un polo scioladinalizzato al
trasferimento della scuola primaria dellUTOE di tistt®.

Sub2: E’ consentita la realizzazione delle seguenti streitimpianti sportivi
(quali tennis, squash, calcetto, piscina, ecc.), spagliatervizi igienici,
strutture di ristoro (ristorante bar, chiosco, ecc.), spaz attivita ricreative
spazio bambini; ricovero attrezzi e magazzino. Tali stinett dovrannd
complessivamente occupare una superficie coperta massit@@0 mz2, pe
una altezza massima di 3,5 m in gronda.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi in misura non inferi@ar@000 m?
eventualmente inerhiti 0 opportunamente sistemagirde.

7. Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formazione del
Piano Attuativo

Allinterno della delimitazione dell'area dovra esserealizzata una
sistemazione a parco con alberature di alto fusto, siepire sistemazioni

verde secondo un disegno unitario che si integri con gli ampisportivi e le|
strutture di servizio. La progettazione del P.P. dovraressstesa alla totalif
delle aree individuate nel comparto evidenziando gli evalntedifici
esistenti e la conformazione delle aree libere nello statoak. La|
sistemazione del verde dovra garantire un corretto inggrtimnel contestp
paesaggistico esistente e collocarsi in continuita altettste pubblichd
esistenti in modo da ampliare I'uso e la fruizione del resdde nuove
strutture dovranno essere integrate con la volumetrigesses Dovranng
inoltre essere previsti spazi a parcheggio acaéigkitla viabilita esistente.

Le tipologie saranno riferite all'architettura rurale effili, carraie, ecc.
preferibilmente da realizzarsi in muratura tradizionale egno ed aperte S
piu lati. Le diverse strutture dovranno essere integrati® $aspetto formalg
e funzionale.

p==4

Q-
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Metato-Cafaggiareggi

SCHEDA NORMA del comparto n. 24

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Parchi e ambiti di riqualificazione ambientale (F6)
Area sottoposta ad approfondimenti

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa privata conzi®nata
Progetto di iniziativa pubblica

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’'area: m2 19517

4. Funzioni ammesse

Spazi ed attrezzature ricreative e per il tempo libero,

attrezzature sportive di carattere non agonistico.

5. Interventi ammessi

E’ consentita la realizzazione delle seguenti struttuydetioie
per attivita ricreative; ricovero biciclette; ricoverotratzzi €

magazzino; servizi igienici. Tali strutture dovranno
complessivamente occupare una superficie coperta massima

100 m?, per una altezza massima di 3ml in gronda.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi in misura non inferagre
500 m?, eventualmente inerbiti o opportunamente sistemati

verde.

7. Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formaziong
del Piano Attuativo

All'interno della delimitazione dell'area dovra esseralizzatg

una sistemazione a parco con alberature di alto fusto, siepi
altre sistemazioni a verde secondo un disegno unitario ab¢ p

prevedere strutture di servizio quali spazi per attivitheative
tettoie per ricovero biciclette e per il soggiorno all’ajgerLa
progettazione del P.P. dovra essere estesa alla totali¢caded
in proprieta evidenziando gli eventuali edifici esisteatila
conformazione delle aree libere nello stato attuale.
sistemazione del verde dovra garantire un corretto insarian

10. Estratto cartografico del
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Orzignano

SCHEDA NORMA del comparto n. 26

1. Destinazione urbanistica del compart

bZona agricola di frangia (E2)

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa privata convenziana

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area: Volume esistente:
m?2 10229 m° 6198

4. Funzioni ammesse

residenziale, strutture turistico-ricettive, esercizibplici integrati a spadi
ricreativi e di verde attrezzato. Il recupero ad uso residde@ non potrd
essere inferiore al 50 % della superficie utile ptassiva

5. Interventi ammessi

Il PdR € rivolto alla riqualificazione del comparto attrase opere di bonifica

igienico strutturale ed interventi di riqualificarnie edilizia. In particolare:

— per l'edificio contraddistinto con il n. 104 nella schedatwegli edifici
extraurbani € consentita la riorganizzazione funzionatierna con oper
riconducibili alla categoria D2 escludendo crescita ineata o
superficie.

— per l'edificio contraddistinto con il n. 89 nella schedadegli edifici
extraurbani sono ammessi interventi fino alla categoriadlidnterno
della volumetria esistente. Tale categoria € condizioaktaantenimento
dei caratteri tipologici caratteristici dell’edii@rurale.

— per gli annessi caratterizzati da tipologie tradizionalc@nsentito il
recupero ed il risanamento igienico e funzionale, con nmamiento dellg
caratteristiche di pregio.

— per quanto riguarda le stalle di recente costruzione, é igieeMa
demolizione e ricostruzione delle volumetrie esistenfinéérno di un
progetto unitario che riconsideri I'assetto planivolurizaet dei singoli
manufatti presenti, anche attraverso una diversa ubicazitelle part
demolite. L’intervento di ricostruzione non potrd in ogniaso
determinare I'aumento di superficie coperta e dell’alteerzassima ddi
corpi edilizi rispetto alla situazione attuale.

D

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti gli spazi per standard urbaniptievisti dalla
legislazione vigente e dallo strumento urbanistico cormuper le singolg
destinazioni.

7. Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

— L.285/92 - Fasce di rispetto della viabilita
- D.P.R. 735/80 - Fasce di rispetto della fei@ov

9. Orientamenti per la formazione del
progetto

All'interno del Piano di Recupero dovra essere previstaidaalificazione
degli spazi esterni attraverso un progetto unitario cheprenda gli spazi
destinati ad uso pubblico (verde e parcheggi) e le everdwed di pertinenz
degli edifici. Le sistemazioni a verde, oggetto di uno sfiexielaborato
dovranno integrarsi con il contesto paesaggistico edestenriprendere |
caratteri degli insediamenti rurali.

Contestualmente alla formazione del PdR potra essere spoevl
trasferimento delle strutture aziendali esistenti in vegaagricola esterna a
comparto. In tal caso, il PdR ed il Programma di MiglioranoseAgricolo
Ambientale connesso alla realizzazione delle nuove steittaziendal
potranno essere redatti contestualmente ed avere un imredurald

j*))

congiunto.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Le Maggiola

SCHEDA NORMA del comparto n. 28
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012
Approvazione con delibera G.C. n° 37 del 26.01.2016

1. Destinazione urbanistica del
comparto

B2 — Zone urbanizzate prevalentemente caratteeaiatipologie
edilizie unitarie di formazione recente ed impiaritmnducibile al
modello isolato

E1 — Zone agricole ordinarie

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area : 18.821 m2| Volume esistente: 6.150°m
Zona F4 nel comparto: 1.945 mz
Zona E1: 16.876 m?

4. Funzioni ammesse

Per la Zona B2: Residenziale per una quota massima di 30(
ovvero di una SuL di 100 m&RS per una SuL max di 100 mq;
Potranno altresi essere realizzati volumi ad uso residenzlelld
quantita di 300 mc pari ad una SuL di 100 mq derivati
dimensionamento residuo delle trasformazioni ediliz

Per la Zona E1: residenziale limitatamente al recupero afeirponio
edilizio esistente.

) mc,

dal

5. Interventi ammessi

Per l'edificio esistente, classificato al n. 272 dell’'gié&o C sond
ammessi interventi di restauro e ristrutturazione intemahrispettg
dei caratteri architettonici, tipologici e formali esiste E' ammess
la realizzazione di nuova edificazione per una superficide
massima di 300 m2. L'altezza massima della nuova costreziamm
potra superare i 7,5 m.

[ el

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti standard urbanistici nella raigurevists
dalla legislazione vigente in relazione alle singole destioni
individuate.

7. Condizioni alla trasformazione

Capo Il delle NTA — Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formazione
del Piano Attuativo

— Il Piano Particolareggiato dovra essere esteso all'intgea in
proprieta ed avere come obiettivo la riqualificazione uibtca ed
ambientale dell’area stessa. Tutti gli interventi dovi@ressers
inseriti in un progetto unitario che privilegi la sistemaze deg|
spazi esterni in rapporto al paesaggio agrario, ponendpiare
attenzione al rapporto con la nuova viabilita pnoidle.

— I nuovi edifici dovranno avere caratteristiche formali goliogiche
tali da garantire un corretto inserimento ambientale ed
riqualificazione urbanistica dell’area.

- Contestualmente alla realizzazione delle strutture pte\si dovrg
procedere alla valorizzazione ambientale dell’area \atso ung
sistemazione unitaria con alberature di alto fusto, siepiakre
sistemazioni a verde.

- Dovranno inoltre essere garantite adeguate condizion
accessibilita dell'area, predisponendo idonei spazi dcheggig

una

|

di

interni al comparto.
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SISTEMA AMBIENTALE
Gello

SCHEDA NORMA del comparto n. 29

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zone destinate ad attivita sportive e ricreative) (F

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa privata conzi@nata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: 21524 mz

4. Funzioni ammesse

Spazi ed attrezzature ricreative e per il tempo liberoearaturd
sportive di carattere hon agonistico.

ol

. Interventi ammessi

E’ consentita la realizzazione delle seguenti struttujetetioie pef
servizi igienici. Tali strutture dovranno complessivatgenccuparg

di 3ml in gronda.
Per I'edificato esistente, il Piano Particolareggiatorpatttuare, oltre
le categorie di carattere conservativo, un aumento volticoein
addizione all’esistente pari a 2060.m

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi in misura non infer@os00 m?
eventualmente inerbiti 0 opportunamente sistemagirde.

7. Condizioni alla trasformazione

Artt. 42, 43, 46 delle N.T.A.

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formazione dé
Piano Attuativo

realizzata una sistemazione a parco con alberature diwgto,fsiep

prevedere strutture di servizio quali spazi per attivitereative
tettoie per ricovero biciclette e per il soggiorno all’ajoer La
progettazione del P.P. dovra essere estesa alla totall& atee in
proprieta evidenziando gli eventuali edifici esistenti @
conformazione delle aree libere nello stato attuale. Leesiazionsd
del verde dovra garantire un corretto inserimento nel o
paesaggistico esistente. Le nuove strutture dovrannaoesBgegratg
con la volumetria esistente.

Le tipologie saranno riferite all’architettura ruraleeffiili, carraie
ecc.) preferibilmente da realizzarsi in muratura tradiale o in legng
ed aperte su quattro lati. Le strutture dovranno esseraenimaaents
integrate sotto I'aspetto formale e funzionale.

attivita ricreative; ricovero biciclette; ricovero att® e magazzing;

)
una superficie coperta massima di 100 mq, per una altezzaimes

D

sAll'interno della delimitazione dell'area a servizi dovrassere

e altre sistemazioni a verde secondo un disegno unitariopcioe

le
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. San Martino a Ulmiano

SCHEDA NORMA del comparto n. 31-31*
Approvazione con delibera C.C. n°10 del 21.03.2013

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zona Produttiva di riqualificazione (D1)

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica évpta convenzionata
attuabile per sub comparti funzionali

3. Parametri urbanistici

Volume esistente:
31 Sub. a: 93.307n
31 Sub.b: 24.513

Superficie territoriale: 84.98#2

4. Funzioni ammesse

Artigianale, commerciale, direzionale, servizimligresse generale.

5. Interventi ammessi

Il Piano Particolareggiato ha per obiettivo la riqualifizane
urbanistica ed ambientale dell'area da realizzarsi feEGEMENtd
attraverso la dotazione di standard urbanistici (parcheggde) e |3
riorganizzazione dei volumi esistenti attraverso intatvedi
ristrutturazione urbanistica e riconversione funziondlé?.P. potrd
consentire, al fine di una piu efficace riqualificazioneg@iamenti
degli edifici esistenti, purché non vengano superati i sa
parametri:

Hmax: 10 m Rc: 40%

In assenza di Piano Particolareggiato € consentita la g
d’'intervento D3, fermo restando il ritrovamento degli stard
urbanistici o della eventuale monetizzazione secondo léé&ra C.C)|
30/2017.

Per gli immobili identificati con apposita simbologiﬁ lasdiplina

di dettaglio &€ contenuta negli allegati 5a e 5b.

=

g

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti gli spazi per standard urbanistimisura
non inferiore a quella prescritta dalla legislazione viger dallg
strumento urbanistico comunale per le singole daztoni.

7. Condizioni alla trasformazione

Capo Il — Condizioni alla trasformazione delle MT.

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formazione dé
Piano Attuativo

eIl P.P., esteso a tutta I'area di comparto, ha per obiettiaripario il
reperimento degli spazi a standard necessari per le rgpaaiione

anche attraversi interventi di riconfigurazione del tégsucon
interventi di ristrutturazione dei volumi esistenti ateaso
demolizione e ricostruzione.

Il P.P. stabilira, nel rispetto dei parametri dettati dafieesentq
scheda, le soglie minime e massime delle diverse destimiadioso
ammesse, nonché i requisiti tipologici e dimensionali deglifici
oggetto di ristrutturazione. Particolare attenzione dosssere pos
alla realizzazione di interventi in grado di favorire I'erémento
dell'insediamento produttivo nel contesto ambientale espggisticq
(fasce alberate di filtro e protezione rispetto al terrgargricolo ed
alla viabilita, sistemazioni a verde, salvaguardia di ¢waln corridoi
visivi, ecc.). La sistemazione degli spazi pubblici ed adeedovrd
essere oggetto di uno specifico elaborato prodettua

urbanistica ed ambientale dell’area. Tali spazi potrarsseee reperitl

a
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Rigoli

SCHEDA NORMA del comparto n. 32
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1. Destinazione urbanistica del compart

bInfrastrutture ed impianti tecnici di interesse gete (F5)

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica ovpta convenzionata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area: Volume esistente:
34.320 m? 39.983 m

4. Funzioni ammesse

Centro di ricerca e di produzione di energie alternativedptte da font
rinnovabili.

5. Interventi ammessi

Il Piano Particolareggiato ha per obiettivo la riqualifizane urbanistica e
ambientale dellarea da realizzarsi prioritariamente ragdrso Ig
riconversione urbanistica e ambientale dell'intero caapb edilizio e deg
spazi connessi all’'ex cartiera.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti gli spazi per standard urbanistienisura non
inferiore a quella prescritta dalla legislazione vigentedalo strumentd
urbanistico comunale per le singole destinazioni.

~

. Condizioni alla trasformazione

Capo Il — condizioni alla trasformazione delle NTA

[e0]

. Vincoli sovraordinati

Aree tutelate per legge (art. 142, c 1, lett c.d3.42/04)
| fiumi, i torrenti i corsi d'acqua

Golena del Fiume (c.f.r. Piano Strutturale)

9. Orientamenti per la formazione del
Piano Attuativo

II P.P., esteso a tutta I'area di comparto, ha per obig
prioritario la rifunzionalizzazione tecnologica e amlaa
dell'ex insediamento della cartiera.

Particolare attenzione dovra essere posta alla realmzazidi
interventi in grado di favorire linserimento dell'insedhentd
produttivo nel contesto ambientale e paesaggistioco occludendqg
varchi e visuali panoramiche ed evitando la realizzazioneidronti

urbani continui. La sistemazione degli spazi pubblici e a ve
dovra essere oggetto di uno specifico elaborato progettohé
persegua il rispetto della vegetazione autoctona e i caragti
ecosistemici del sito

La realizzazione del centro di ricerca e per la produzionendirgia
da fonti rinnovabili dovra essere opportunamente veridiceon g

innovazione tecnologica al contempo collocata con pre
valutazioni paesaggistiche.

Le sistemazioni delle aree a parcheggio, da realizzansitecniche ¢
materiali ecocompatibili evitando I'utilizzo di nuove strutture in
muratura, non dovranno comportare aumento

normativa vigente e integrata nel contesto ambientale ecsegno dj

ttivo

rde

cise

dell'impermeabilizzazione del suolo
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SISTEMA AMBIENTALE

SCHEDA NORMA del comparto n. 33a

Loc. Rigoli Approvazione con delibera C.C. n° 10 del 21.03.2013
1. Destinazione urbanistica del Zona agricola speciale (E3a)
comparto

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica ivata convenzionata

3. Parametri urbanistici

Superficie territoriale: 8.003 m?2 H max 7,50 m

4. Funzioni ammesse

Attivita orto florovivaistica, e funzioni collegate ( gad per
esposizione e vendita, spazi integrati di servizio, spamezzati per il
tempo libero, ecomuseo, spazi per le attivita di didattiahi gcerca,
artigianato di quartiere e ristoro).

5. Interventi ammessi

Il Piano Particolareggiato ha per obiettivo la valorizosw €

riqualificazione dell’area attraverso il recupero dellerre esistenti

attraverso interventi di riqualificazione edilizia e unstica per ung
SUL complessiva non superiore a 2.100 mq,
Realizzazione di spazi all’'aperto organizzati, quali,zspaparcheggid
e verde utilizzati dai fruitori, percorsi di usoljilico

Ai fini del raggiungimento degli obiettivi energetici narali e
regionali, &€ consentita la realizzazione di impianti pegpriaduzione d
energia da fonti rinnovabili in coerenza alla notir@vigente.

A

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti gli spazi per standard urbahistimisural
non inferiore quella prescritta dalla legislazione vigere dallo
strumento urbanistico comunale per le singole destinazie
comunque non inferiore al 50% dell’area.

7. Condizioni alla trasformazione

Capo Il — Condizioni alla trasformazione delle MT.
Realizzazione di percorsi pedonali e ciclabili di collegemo al
tracciato esistente.

8. Vincoli sovraordinati

Aree tutelate per legge (art. 142, c 1, lett c.d3.42/04)
| fiumi, i torrenti i corsi d'acqua

Elettrodotti e fasce di rispetto
Fasce di rispetto delle ferrovie
Aree di protezione “a” ex D.C.R. 296/88

9. Orientamenti per la formazione
del Piano Attuativo

Il Piano Particolareggiato € finalizzato alla valorizzam €
riqualificazione dell’area attraverso lintroduzione #linzioni
collegate all’ortoflorovivaismo. Le nuove strutture damng
essere inserite all'interno di un disegno unitario che edey
anche la sistemazione a verde delle aree libere. Il progetica
garantire un corretto inserimento delle strutture in rafpai
caratteri strutturali del paesaggidutelando le visuali
panoramiche che si aprono sulle spondeTali strutture non
possono essere oggetto di cambio di destinazione d'us
convenzione dovra prevedere esplicitamente, nel cas
cessazione dell'attivita, le modalita per la rimozione
manufatti ed il ripristino dello stato dei luoghi.

Le nuove strutture introdotte dovranno avere carattehis
tipologiche finalizzate a ridurre al minimo I'impatto W& ed il
contrasto con il territorio agricolo.

Eventuali strutture a carattere temporaneo e removibilg
dovranno avere le seguenti caratteristiche: tecniche
materiali ecocompatibili, e riciclabilita delle componerti
utilizzate.

La realizzazione di impianti per la produzione di energidatdi
rinnovabili dovra essere opportunamente verificata cof
normativa vigente e integrata nel contesto ambientale,eq

0: la
o di
dei

H

1 la
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segno di innovazione tecnologica al contempo collocata

con




precise valutazioni paesaggistiche.

Le sistemazioni delle aree a parcheggio, da realizzarsi c(
tecniche e materiali ecocompatibili evitando ['utilizzo d
nuove strutture in muratura ,non dovranno comportare

n
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Albavola

SCHEDA NORMA del comparto n. 35

1. Destinazione urbanistica del
comparto

D1 Zone produttive sature di riqualificazione

2. Strumento di attuazione

Progetto unitario convenzionato

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: Volume esistente:
m2 13139 m?* 22687

4. Funzioni ammesse

Commerciale, grande distribuzione e dettaglio.
Sono escluse attivita’ collegate al gioco con &fthtludopatia.

5. Interventi ammessi

E’ consentita la ristrutturazione edilizia D3 senza il caon
d’'uso

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi in misura adacqla
potenziale utenza del servizio, e comunque in raigon
inferiore a quanto previsto dallo strumento urbacose dalla
legislazione vigente.

7. Condizioni alla trasformazione

Artt. 42-43-44- delle N.T.A.

8. Vincoli sovraordinati

9. Prescrizioni e orientamenti per
la formazione del progetto

Il Progetto dovra essere esteso all'intero comparto, e &
prevedere una sistemazione unitaria dell’area, comprandi
spazi a verde (alberature, siepi, ecc.) con funzione dofilisivo
ed acustico. Dovranno inoltre essere garantite ade
condizioni di accessibilita dell’area, intervenendo seessaric
sulla viabilita esistente e predisponendo idonei spaziahonra
e parcheggio interni al comparto.

I nuovi edifici dovranno avere caratteristiche formali
tipologiche tali da garantire un corretto inserimento aniale
ed una riqualificazione urbanistica dell’area.
Non saranno ammessi sub - comparti funzionali.

)

10. Estratto cartografico del
P.O.C.
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SISTEMA AMBIENTALE
San Martino a Ulmiano

SCHEDA NORMA del comparto n. 37
Approvata con delibera C.C. n° 110 del 22.12.2005

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Area agricola speciale

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa privata conzi®nata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: Volume esistente:
m2 26133 m® 346

4. Funzioni ammesse

Attivita ippica, allevamento ed incremento ippico

5. Interventi ammessi

E’ ammessa la realizzazione di strutture a servizio délVis
ippica per un dimensionamento complessivo secondo i parg
di zona. Allinterno del progetto unitario € ammessa
realizzazione di una struttura coperta destinata a manegha
attivita di allevamento.

me
la

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi in misura adagla
potenziale utenza, e comunque in misura non imeadl000
m2,

7. Condizioni alla trasformazione

Artt. 42 - 43 - 44 delle N.T.A.

8. Vincoli sovraordinati

9. Prescrizioni e orientamenti per
la formazione del progetto

I Piano Particolareggiato dovra essere esteso allin
comparto, e dovra prevedere una sistemazione unitariame)
comprensiva di spazi a verde (alberature, siepi, ecc.)
funzione di filtro visivo ed acustico. Dovranno inoltre e

garantite adeguate condizioni di accessibilita dell’
intervenendo se necessario sulla viabilita esistents
predisponendo idonei spazi di manovra e parcheggio intl
comparto.

I nuovi edifici dovranno avere caratteristiche formali
tipologiche tali da garantire un corretto inserimento amtale
ed una riqualificazione urbanistica dell’area.

tero
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Orzignano

SCHEDA NORMA del comparto n. 39
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zona agricola di frangia (E2)

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa privata convenziana

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area: Volume esistente:
5.138 m?2 4.506 m

4. Funzioni ammesse

residenziale, strutture turistico-ricettive, eserciabplici integrati 4
spazi ricreativi e di verde attrezzato. Il recupero ad usitdenzialg
non potra essere inferiore al 50 % della superfitie complessiva.

5. Interventi ammessi

bonifica igienico strutturale ed interventi di riqualifizione edilizia

In particolare:

- per gli edifici principali € consentita la riorganizzaze
funzionale interna con opere riconducibili alla categoba
escludendo crescita in altezza o superficie.

— per gli annessi caratterizzati da tipologie tradizionalb@sentitg

mantenimento delle caratteristiche di pregio.

- per quanto riguarda le stalle di recente costruzione, égieela
demolizione e ricostruzione delle volumetrie esistertindérno
di un progetto unitario che riconsideri I'assetto planiuaktrico
dei singoli manufatti presenti, anche attraverso una da
ubicazione delle parti demolite. L'intervento di ricostione nor
potra in ogni caso determinare I'aumento di superficie cape|
dell’altezza massima dei corpi edilizi rispetto alla siiome
attuale.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti gli spazi per standard urbanistavisti

le singole destinazioni.

7. Condizioni alla trasformazione

- Capo Il NTA — Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

— L.285/92 - Fasce di rispetto della viabilita
- D.P.R. 735/80 - Fasce di rispetto della feiaov

9. Orientamenti per la formazione dé
progetto

bAllinterno del Piano di Recupero dovra essere previstg
riqualificazione degli spazi esterni attraverso un prtageimnitario
che comprenda gli spazi destinati ad uso pubblico (verd
parcheggi) e le eventuali aree di pertinenza degli ediflc
sistemazioni a verde, oggetto di uno specifico elaboraberahno
integrarsi con il contesto paesaggistico esistente e mijgmee i
caratteri degli insediamenti rurali.

Contestualmente alla formazione del PdR potra essere spoeir
trasferimento delle strutture aziendali esistenti nel garto 97. In
tal caso, il PdR ed il Programma di Miglioramento Agric
Ambientale connesso alla realizzazione delle nuove sty
aziendali potranno essere redatti contestualmente e aweliter

procedurale congiunto.

Il PdR é rivolto alla riqualificazione del comparto attrase opere dj

dalla legislazione vigente e dallo strumento urbanistmmgnale pef

il recupero ed il risanamento igienico e funzionale, ton

er

e e

blo
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SISTEMA AMBIENTALE

SCHEDA NORMA del comparto n. 40

Orzignano
1. Destinazione urbanistica del |Comparto a destinazione mista (zona agricola specia
comparto residenziale)

e -

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa privata

. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: m2 4295

Agricola

. Interventi ammessi

Riferibili al trasferimento dell’Azienda

3
4. Funzioni ammesse
5
6

. Condizioni alla trasformazione

L’intervento e subordinato all’attuazione delle previsiodel
comparto N. 26 del Sistema Ambientale.

7. Vincoli sovraordinati

8. Indicazioni e prescrizioni per |
formazione del progetto

L'edificazione e subordinata alla formazione di un Pi
Particolareggiato di iniziativa privata che relazioni giterventi

alle zone residenziali e alle zone Agricole a megiel comparto}

Il progetto unitario dovra configurarsi secondo i carattigologici
dell'architettura rurale. Le nuove strutture dovranno teagare ung
distanza di rispetto dalla strada non inferiore ain

Le aree esterne per standard a parcheggio e verde affelienti
singole destinazioni d’'uso dovranno essere piantumatstensate

secondo uno specifico progetto interno al Piantid®dareggiato.

aNo
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SISTEMA AMBIENTALE

SCHEDA NORMA del comparto n. 41

Loc. Agnano P.M.A.A. appr. Del. CC. n. 94 del 21/12/2001
1. Destinazione urbanistica del |Zona agricola speciale
comparto

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa privata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: m? 18536

4. Funzioni ammesse

Attivita agricole e connesse all’agricoltura

5. Interventi ammessi

E’ ammessa la realizzazione di un fabbricato rurale furee
alla conduzione dell’azienda agricola (magazzino, rico
attrezzi). All'interno dell'area sara consentita inoltra
realizzazione di un punto di sosta e partenza dei percof
accesso al monte.

Superficie utile massima = 60 m2, piu 12 m?2 pottcgperto.
Altezza massima = 3,50 m

6. Condizioni alla trasformazione

7. Vincoli sovraordinati

- D.P.R 236/88 Aree di rispetto di pozzi e sorgenti
- R.D. 326/23 Vincolo idrogeologico e forestale

Aree tutelate per legge (art. 142, c 1, lett c.d3.42/04)
| fiumi, i torrenti i corsi d'acqua

8. Indicazioni e prescrizioni per Ig
formazione del progetto

L’'edificazione & subordinata alla formazione di un Piand
Miglioramento Agricolo Ambientale che preveda (

si di

di
na

sistemazione unitaria dell’area, comprensiva di un ptoget

unitario delle sistemazioni a verde.

Il progetto dovra configurarsi secondo i caratteri tipabdg

dell’architettura rurale. | nuovi edifici dovranno avere

caratteristiche formali e tipologiche tali da garantireammretto,
inserimento ambientale che non vada ad alterare negatnta
la qualita percettiva dei luoghPer le strutture a carattere
temporaneo dovra essere previsto il ricorso a tecniche
materiali ecocompatibili evitando l'utilizzo di nuove
strutture in muratura

Non sono ammessi manufatti che possano interferin
negativamente o limitare le visuali panoramiche
Le sistemazioni delle aree a parcheggio, da realizzarsi cq
tecniche e materiali ecocompatibili evitando |'utilizzo d
nuove strutture in muratura ,non dovranno comportare
aumento dell'impermeabilizzazione del suolo

ne

e

n

9. Estratto cartografico del P.O.C







SISTEMA AMBIENTALE
localita Tabbiano

SCHEDA NORMA del comparto n.42

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zona agricola speciale E3

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa privata convenziana

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’'area: m2 222.000

4. Funzioni ammesse

Attivita ippica, allevamento, allenamento, riabilitag® e
incremento ippico

5. Interventi ammessi

Ristrutturazione e riorganizzazione funzionaledel compless
edilizio esistente attraverso la ristrutturazione edllize
urbanistica delle preesistenze nel quale sono ammes
seguenti funzioni:

- 'incremento di alloggi fino ad un massimo di 15 da asseg
esclusivamente agli addetti (artieri, allenatori, imjgieggestori
e ristorazione ricavati nel patrimonio ediliziostsnte;

- la riorganizzazione funzionale dei box esistenti e ddHettire
di servizio esistenti correlate, attraverso la demolieiolei box
esistenti e la nuova costruzione di box idonei;

realizzazione di box per cavallirispettando complessivamet
il rapporto superficie aziendale/capo 1000mq attravers
demolizione dei box esistenti e la nuova costruzion
realizzazione di strutture destinate all'esercizio delkttivita
per un massimo di 200 mq di superficie utile, per piscina oy
per cavalli,

Si prevede anche la realizzazione dimaneggio copertodella
superficie massima di 4000 mq

realizzazione di spazi all'aperto organizzati,quali paddock
tettoie di protezione all'interno dei paddock, giostre ati\
spazi a parcheggio e verde utilizzati dai fruitori.

O

se le

nar

nte

e

6. Standard urbanistici

blico

Dovranno essere previsti parcheggi privati ad uso pub

idonei e in funzione della massima utenza potenzialf e

comunque non inferiori a 60 posti auto, inerbiti o inghia@
opportunamente sistemati a verde.

7. Condizioni alla trasformazione

Riqualificazione della via di Tabbiano sino al Cieno.

8. Vincoli sovraordinati

Area di rispetto cimiteriale (R.D. 1264/34; D.PZ85/90)

9. Orientamenti per la formaziong
del Piano Attuativo

All'interno della delimitazione dell'area dovra esseralizzata
una sistemazione a parco con alberature di alto fusto, &
altre sistemazioni a verde secondo un disegno unitario c
integri il contesto ambientale e le strutture. La progébiae
dovra essere estesa alla totalita delle aree individuate
comparto evidenziando la conformazione delle aree libelle
stato attuale. La sistemazione del verde dovra garantir
corretto inserimento nel contesto paesaggistico esested
collocarsi in continuita con il tessuto edificato. Dovrarinoltre
essere previsti spazi a parcheggio accessibili dalla htea
esistente.
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SISTEMA AMBIENTALE SCHEDA NORMA del comparto n. 43

1. Destinazione urbanistica del
comparto

F3 — Servizi pubblici di interesse generale (strutture sosanitarig
ed amministrative )

2. Strumento di attuazione

Progetto unitario convenzionato

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: 6.298 mq Volume esistente981.mc

4. Funzioni ammesse

Funzioni socio — sanitarie di iniziativa pubblica e/o pta
convenzionata
Servizi amministrativi integrativi

5. Interventi ammesse

Riconversione e riqualificazione delle strutture eddizesistent|
attraverso il recupero dell'edificio proncipale di re@efitrmazione
e la ristrutturazione urbanistica degli edifici second&riconsentit
la realizzazione di strutture integrative per una supefiatile
massima di 500 mq da destinarsi a spazi di supporto al proas
riconversione.

S

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti gli spazi per standard urbanist&visti

dalla legislazione vigente e dallo strumento urbanistmmaenale pef

le singole destinazioni.

7. Condizioni alla trasformazione

Capo Il NTA — Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formazione de
Progetto

Il Piano Particolareggiato dovra essere esteso all'interaparto, ¢
dovra prevedere una sistemazione unitaria dell’area, oemsp/a di
spazi a verde (alberature, siepi, ecc.) con funzione dofiltsivo ed
acustico. Al fine di un corretto inserimento paesaggista@vranng
essere disposte alberature di alto fusto in doppio filare It
confinanti con il territorio agricolo e specifiche sisteritmi di
rispetto dai corsi d'acqua esistenti Dovranno inoltre resgarantits
adeguate condizioni di accessibilitd dell’area, intepredo se
necessario sulla viabilita esistente e predisponendoeidspazi di
manovra e parcheggio interni al comparto.

| nuovi edifici dovranno avere caratteristiche formali poliogiche
tali da garantire un corretto inserimento ambientale ed
riqualificazione urbanistica dell’area.

una
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Ghezzano

SCHEDA NORMA del comparto n. 45
P.P. appr. Del. CC. n. 56 del 29/05/2003
Variata con delibera C.C. n° 127 del 30.12.2010

1. Destinazione urbanistica del compart

bZona F4 - Servizi ed attrezzature di interesse rgéme carattere privato.

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa privata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area: m2 13.744

Sup. coperta Area totale: m2 2.353 di cui:
Sup. coperta Area in progetto: m? 1.300
Sup. coperta esistente: m2 1.053

H max=m 7.00

4. Funzioni ammesse

Servizi a carattere privato di interesse generale: farmnaei servizi
complementari tra cui: ospedale di comunita, sala chicargii primo livello,
centro di odontostomatologia, ambulatori, alloggio delstode, piscina
coperta.

5. Interventi ammessi

E’ ammessa la realizzazione di nuovi edifici connessi difieato esistente
approvato con delibera C.C. n. 56 del 29/05/2003.
L'alloggio del custode dovra avere una superficassima di m2 110.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti gli spazi per standard urbaniptievisti dallal
legislazione vigente e dallo strumento urbanistico cortmimarelazione allg
singole destinazioni. Il 50% dell'area dovra essere dastircomunque p
verde di uso pubblico e parcheggi.

7. Condizioni alla trasformazione

In fase di progettazione si dovra prevedere:

- parcheggi e viabilita interna opportunamente localizzaispetto allg
funzioni;

- accorgimenti progettuali per la mitigazione degli effeambientali
I'introduzione di barriere (anche verdi di spessori mohgpaa piantumazion
fitta e fogliame folto).

- specifiche misure di mitigazione recepite nel documernitsidtesi della|
valutazione integrata.

L'attuazione dell'intervento & subordinata alla messa icurezza dellg
viabilita provinciale attraverso la realizzazione dellatatoria tra la vig
Calcesana e la via di Cisanello.

D

8. Vincoli sovraordinati

D.Lgs.285/92 Fasce di rispetto della viabilita.

9. Indicazioni e prescrizioni per la
formazione del progetto

L’intervento dovra essere oggetto di una progettaziondatiai Le nuove
strutture dovranno essere integrate funzionalmente dttettonicamente con
il contesto; mantenendo e valorizzando i segni del paesaggioni visivi
verso il fiume, la conservazione e la costituzione di cairig¢cologici.
Attraverso uno specifico studio della viabilita dovranmesere predispost
gerarchicamente gli accessi e i percorsi, in particolargalessere assicurato
un accessol/viabilita preferenziale alla sala chirurgicalle ospedale d
comunita. Le aree esterne dovranno avere una sistemaziiagial a verdg
con funzione di filtro visivo e acustico; dovranno essereltie garantiti
idonei percorsi, spazi di manovra e parcheggio.

Dovra essere mantenuta un’ampia fascia di rispetto debfqaale corridoig
ambientale.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Arena Metato

SCHEDA NORMA del comparto n. 53
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1. Destinazione urbanistica del compart

bZona agricola speciale (E3c)

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa privata conzi@nata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: Volume esistente:
219.130m 10.649 m

4. Funzioni ammesse

Attivita ippica, allenamento e incremento ippico

5. Interventi ammessi

(=4

ristrutturazione e riorganizzazione funzionale del complesso edilizi
esistente attraverso la ristrutturazione edilizia e udima delle preesistenze
nel quale sono ammesse le seguenti funzioni:
- lincremento di alloggi fino a un massimo di n.15 da assegpa
esclusivamente agli addetti (artieri, allenataripiegati);
- lariorganizzazione funzionale dei box esistenti e delletture di servizig
esistenti correlate;
realizzazione di strutture di ricovero cavalli rispettando complessivamente
il rapporto
superficie aziendale/capo: 1006 m
per i nuovi box introdotti sara utilizzato il segie parametro:
rapporto superficie utile/cavallo: 1F¥m
realizzazione di strutture destinate all’esercizialell'attivita
che non dovra superare un massimo del 20% della superfi@esaaturita da
n. capi ammessi, comprendenti fienili, mascalcépasiti, infermeria, ecc...
realizzazione di spazi allaperto organizzatj quali paddock, tettoie (
protezione all'interno dei paddock (escluse dalla superfdestinata alle
strutture di servizio), giostre cavalli, spazi a parcheggiverde utilizzati daji
fruitori.
Ai fini del raggiungimento degli obiettivi energetici namnali e regionali, &
consentita laealizzazione di un impianto per la produzione di energia dg
fonti rinnovabili in coerenza alla normativa vigente.

1%

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi privati di uso pubbiidonei e in
funzione della massima utenza potenziale, e comunque iranign inferiore
60 posti auto, eventualmente inerbiti o inghiaiati e oppoaimente sistematifa
verde.

7. Condizioni alla trasformazione

Capo Il — Condizioni alla trasformazione delle MT.

8. Vincoli sovraordinati

Area di rispetto cimiteriale (R.D. 1265/34; D.PZ85/90)

9. Prescrizioni e orientamenti per la
formazione del progetto

La progettazione del Piano Particolareggiato dovra esssesa alla totalith
dell'area; la pista e le strutture di servizio dovranno esgaserite all'internd
di un disegno unitario che preveda anche la sistemazionede \delle areq
libere. Il progetto dovra garantire un corretto inserinoedelle strutture ¢
delle attrezzature previste nel contesto paesaggistidsterte, senz
alterazione della morfologia dei luoghi. Tali strutturennpossono esse
oggetto di cambio di destinazione d'uso; la convenzioneralqwreveders
esplicitamente, nel caso di cessazione dell'attivita, ledailita per I3
rimozione dei manufatti ed il ripristino dello stadei luoghi.
Il complesso edilizio esistente dovra essere riorganizhatizionalmente if
base alle esigenze dell'azienda, fermo restando la coemiene dei carattefi
formali e tipologici che caratterizzano l'insediamentce huove strutture
introdotte dovranno avere caratteristiche tipologichmalfzzate a ridurre gl
minimo l'impatto visivo ed il contrasto con il t&orio agricolo.

La realizzazione di un impianto per la produzione di enerdé fonti
rinnovabili dovra essere opportunamente verificata carlanativa vigente ¢
integrata nel contesto ambientale, come segno di innoraziecnologica g
contempo collocata con precise valutazioni paestigge.

\1%

\umw
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Ripafratta

SCHEDA NORMA del comparto n. 62
Approvata con Del. CC. n° 91 del 05/08/2002
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zona agricola speciale (E3)

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa privata convenaitan/ Permess
a costruire convenzionato.

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area: Volume esistente:
12.594 m? 2.188 ni

4. Funzioni ammesse

Attivita di trasformazione prodotti agricoli.

5. Interventi ammessi

E'ammessa, attraverso il HR nuova costruzionedi corpi edilizi,
quali magazzini, silos, locali per stoccaggio.

Per gli edifici esistenti € ammessa la ristrutturaziondizdidi tipo
D3. | piazzali esterni dovranno essere oggetto di uno speq
progetto di sistemazione. | parametri relativi alla cagwoe dei nuov
corpi edilizi dovranno essere definiti in sede di progettae del
Piano Particolareggiato e risultare dalla necessita @unate
dimostrata dall’Azienda.

E’ ammesso, attraverso Permesso a Costruire Convertaj
I'ampliamento delle strutture esistenti, finalizzate al mantenimg
dellattivita e al ritrovamento di magazzini per stoccay
smistamento e spedizione merci, per una tantum della SUd i
30% nel rispetto del limite massimo di SC pari al 40% dellaesfipie
del lotto.

Il convenzionamento dovra essere finalizzato alla ridicalzione
della viabilita di accesso.

Sono altresi ammessi Interventi dirditializzati al soloampliamento
e adeguamento dei volumi tecnice degli accessori senza rilevan
sotto il profilo urbanistico, fermo restando il go di destinazione;.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere realizzati standard urbanistici nellairaiprevistg
dallo strumento urbanistico e dalla legislazioigente.

7. Condizioni alla trasformazione

Capo Il delle N.T.A.- Condizioni alla trasformazen
Riqualificazione della viabilita di accesso

8. Vincoli sovraordinati

D.Lgs. 42/2004 - Fasce di rispetto dei corsi d'aqu

9. Orientamenti per la formazione dé
Piano Attuativo

el Piano Particolareggiato ha per obiettivo la riqualiicane
urbanistica dell'area attraverso interventi di riorgaaizione
dell'attivita.

Il Piano dovra prevedere, contestualmente all'intervesddizio, la
riqualificazione degli spazi esterni di pertinenza attérao una lorg

if

nto
J.
|

Za

|

sistemazione unitaria.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Palazzetto

SCHEDA NORMA del comparto n. 65
Approvazione con delibera C.C. n° 39 del 19.03.2004
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1. Destinazione urbanistica

Infrastrutture ed impianti tecnici di interesse gexte (F5)
Attivita di custodia automezzi assegnati dall’Aut@Giudiziaria

2. Strumento di attuazione

Concessione Convenzionata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area:| Superficie coperta: Hmax:
m?2 5226 m?2 35 m 3,00

4. Funzioni ammesse

Sosta degli automezzi sottoposti a custodia 0 sequestroada
dell’Autorita Giudiziaria

5. Interventi ammessi

E ammessa la realizzazione di strutture edilizie destinaservizi g
carattere privato necessarie all’attivita di sosta degltomezzi
sottoposti a custodia o sequestro da parte dell’Autoritéd@iaria nel
rispetto dei parametri di cui al punto 3.

E ammessa inoltre la realizzazione di recinzione in retstificata
per un'altezza di m 2,50. la recinzione dovra essere scharoen
siepi ed alberature ad alto fusto.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti standard urbanistici in misuegadta alla

potenzialitd e funzionalita degli impianti previsti dallzormativa|
vigente per le singole funzioni previste.

7. Condizioni alla trasformazione

- Capo Il NTA — Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

Fascia di rispetto viabilita

9. Prescrizioni ed orientamenti per |
formazione del progetto

11l progetto dovra essere esteso all’area di intervento eadpreveders
la sistemazione unitaria degli spazi a verde (alberaturep@)scon
funzione di filtro visivo.

Al fine di un corretto inserimento paesaggistico dovranrssees
disposte alberature di alto fusto a confine cdarilitorio agricolo.
Dovranno essere garantite condizioni di accessibilittoeedspazi d
manovra interni all’area.

Nella sistemazione dei piazzali dovra essere mantenutstérsa di
scolo delle acque dei campi, anche attraverso intervent
miglioramento agrario.

Gli eventuali edifici dovranno avere caratteristiche falime
tipologiche tali da garantire un corretto inserimento amkhile,

10. Estratto cartografico ddP.O.C.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Colignola

SCHEDA NORMA del comparto n. 73
Approvata con delibera C.C. n° 110 del 22.12.2005

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Parco tematico ed ambito di riqualificazione amtaén(F6)
Lago dei Cavalieri

2. Strumento di attuazione

Piano attuativo di iniziativa pubblica e/o privata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: | Volume esistente:| Superficie utile max:
14.880 M 291 ni 212 nt

4. Funzioni ammesse

Servizi ed attrezzature di interesse generale. In paatieolstrutture
funzione sportivo-ricettiva, con area per la pesca sparéivstrutture
per il ristoro. Sono previsti inoltre spazi e ambiti di usdbplico e
ricreativo anche di tipo sociale.

=2

5. Interventi ammessi

Al fine di ottenere la riqualificazione ambientale e la vaaazione
turistica dell’area, nonché del territorio, € ammessa lmalzione
dell’organismo edilizio esistente ed il recupero del vobumper Ia
realizzazione di strutture sportivo-ricettive principa¢ di tipo
integrativo quali:

- locale bar/ristorante di superficie utile massima pari3@ inq e H
max 5 mt

- locale per il deposito attrezzi

- struttura per il noleggio dell’attrezzatura spaat

- biglietteria

- spogliatoi

Gli interventi di trasformazione dovranno altresi prevedda
riqualificazione e la ridistribuzione sull'area delle pa=one di pesc
denominate “chioschi”.

|

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti spazi e parcheggi ad uso publligoantitd
non inferiore alla misura prevista dalla legislazione wige per l¢
singole destinazioni previste.

7. Condizioni alla trasformazione

Art. 44-47 delle N.T.A.

8. Vincoli sovraordinati

9. Prescrizioni e orientamenti per
la formazione del progetto

L'intervento dovra svilupparsi coerentemente agli obiettdi
riqualificazione dell’ambito interessato. Al fine dellalerizzazione ¢
del recupero ambientale le aree a verde dovranno esserémai
specifico studio per la definizione di precise linee guidacgservar
nel progetto. Le nuove strutture edilizie dovranno avereatoeri
formali e tipologici tali da garantire un corretto inserime
ambientale. Dovranno altresi essere caratterizzantigp@unzione d
interesse generale che tali strutture andranno ad esercgal
territorio.

O
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Colignola

SCHEDA NORMA del comparto n. 74
Approvata con delibera C.C. n° 110 del 22.12.2005
Approvazione con delibera C.C. n° 63 del 30.10.2013

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Infrastrutture ed impianti tecnici di interesse gette (F5)

2. Strumento di attuazione

Piano esecutivo di iniziativa pubblica o privataeenzionata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area:
14.123 M

4. Funzioni ammesse

Impianto fotovoltaico a terra di potenza non supera 200 kW

5. Interventi ammessi

E’ consentita la realizzazione di strutture edilizie a &80y
dell'impianto fotovoltaico a terra. Sono inoltre consénstrutture
per uffici e servizi per il personale. Le superfici relatiadie
singole attivita sono determinate in sede di redazione abglqito
esecutivo.

6. Standard urbanistici

7. Condizioni alla trasformazione

Le operazioni di bonifica potranno essere eseguite in use
preliminare o contestualmente alla realizzaziorgdi dmpianti.

fa

La nuova utenza idrica dovra essere collocata al limiteadell

proprieta pubblico/privata e dovra essere dotata di inpi
autonomo con serbatoio di accumulo a gestione privata
autoclave.

an
tipo

8. Vincoli sovraordinati

Aree tutelate per legge (art. 142, ¢ 1, lett g.d3.42/04)
Territori coperti da foreste e da bosco

9. Prescrizioni e orientamenti per
la formazione del progetto

Sono previsti modesti interventi ai raggi di curvatura eatrade

di accesso alla struttura e la realizzazione di piazzols
interscambio veicoli, fermo restando la sezione dellaegmiats
stradale, ai fini della messa in sicurezza della circolag
veicolare e pedonale.

L'impianto dovra essere schermato da opportune alberasl
fine di non alterare i valori ecosistemici e pesaggiici

di

D

io

[€
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Mezzana

SCHEDA NORMA del comparto n. 75
Approvata con delibera C.C. n° 110 del 22.12.2005

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Area agricola speciale

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato privata convenzionata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area: Volume esistente:
m?2 9.945 m’®

4. Funzioni ammesse

Attivita agricole, allevamento bovini e attivitargeesse all'agricoltura

5. Interventi ammessi

E’ ammessa la realizzazione di strutture a servizio délig di allevamentd
bovini da carne al fine di comprendere nello stesso insegtidgondue aziend
agricole della stessa tipologia subordinata alla preganta di un progett
unitario.

Il dimensionamento complessivo dovra essere di:
- stalle di tipo chiuso per un totale di superfigtde massima di 420 mq
- annessi per stoccaggio foraggi, magazzino cereali, eicattrezzi, per u
totale di superficie utile massima di 290 mq
- abitazioni rurali: due unita abitative di superficie atabitabile di 110 mq
possono raggiungere la superficie utile di 200 mq ciascena pitrovamento
di garages, locali tecnici, di servizio ecc.. ad uso esetusielle abitazioni
L'altezza massima consentita in gronda & 7 mt, fatta ecnezier eventual
soluzioni architettoniche ( altane, ecc...) limitatamenitej@ali € consentit
un'altezza di gronda di 8,5 m.

Gli annessi rurali dovranno rispettare la tipologia e le @hsioni prescritte

dal vigente PTC.

Le abitazioni e i manufatti d'uso agricolo dovranno rispegti parametr
dimensionali e tipologici prescritti dall’art.31 NTA del dgolamentq
Urbanistico.

D

D

==

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi in misura adeqlia potenziale utenza

L.

7. Condizioni alla trasformazione

Artt. 42 - 43 - 44 delle N.T.A.

8. Vincoli sovraordinati

9. Prescrizioni e orientamenti per
la formazione del progetto

Il Piano Particolareggiato dovra essere esteso all'intenmparto, e dovr
prevedere una sistemazione unitaria dell'area, comprardii spazi a verd
(alberature, siepi, ecc.) con funzione di filtro visivo ecustico. Dovranng
inoltre essere garantite adeguate condizioni di accéissibdell’area,
intervenendo se necessario sulla viabilita esistente digmenendo idond
spazi di manovra e parcheggio interni al comparto.

I nuovi edifici dovranno avere caratteristiche formali poliogiche tali da
garantire un corretto inserimento ambientale ed una riiijzegdione
urbanistica dell'area.

L’

11
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Mezzana Colignola

SCHEDA NORMA del comparto n. 76
Approvata con delibera C.C. n° 110 del 22.12.2005
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1.

Destinazione urbanistica del

comparto

Infrastrutture ed impianti tecnici di interesse giette (F5)

2.

Strumento di attuazione

Piano esecutivo di iniziativa pubblica o privataeenzionata

3.

Parametri urbanistici

Superficie dell’area:
6740 nt

da

4. Funzioni ammesse Manutenzione straordinaria della rete di bonifica.

5. Interventi ammessi Costruzione a 5 mt a valle e 5 mt a monte di una protezione in
cemento per evitare erosioni dell’alveo.
Il canale a cielo verra corredato con una banchina trankatper
I mezzi di manutenzione di larghezza pari a 5 mt sul lato destr
del canale.
In corrispondenza del sottopasso di via delle Rose verréapos
opera una ringhiera in metallo per proteggere i pedon
possibili cadute nel letto del canale, situato a circa 150den
piano stradale.

6. Standard urbanistici

7. Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

9.

Prescrizioni e orientamenti per

la formazione del progetto

10. Estratto cartografico del
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. San Martino a Ulmiano

SCHEDA NORMA del comparto n. 77
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Infrastrutture ed impianti tecnici di interesse geite (F5)

2. Strumento di attuazione

Piano esecutivo di iniziativa pubblica o privataneenzionata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area:
1.156

4. Funzioni ammesse

Centralina di sollevamento acque.

Infrastruttura per comunicazione radio ad uso della pohbli

amministrazione.

5. Interventi ammessi E’ consentita la realizzazione di un plinto di fondazione lpemessa
in opera di un palo di trasmissioni radio ad uso della pubblic
amministrazione.

E’ consentita la demolizione della centralina esistente ag |
realizzazione di una nuova struttura per il soliegato delle acque.

6. Standard urbanistici

7. Condizioni alla trasformazione |- Capo Il NTA — Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

9. Prescrizioni e orientamenti per la | In relazione al riordino e potenziamento dell’area, sa@essaria ung

formazione del progetto nuova strada di accesso da realizzare con materiale inerigodo,
non asfaltata. Il terreno dell'intorno coinvolto nella éasdi
cantierizzazione dovra essere ripristinato alle condiziariginarie.
La recinzione esistente dovra essere smantellata e pos@reps

riposizionata una nuova recinzione a protezione dell’acba adott
accorgimenti di mitigazione dell’opera.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Albavola

SCHEDA NORMA del comparto n. 78
Approvata con delibera C.C. n° 57 del 31.07.2007

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zona agricola speciale per la trasformazione di produzgnicole e forestal
(E3d) — Infrastrutture ed impianti tecnici di irksse generale (F5)

2. Strumento di attuazione

Concessione convenzionata

3. Parametri urbanistici

Superficie territoriale 33.675 m?2
Volume esistente 0

4. Funzioni ammesse

Stoccaggio e trasformazione di prodotti forestali e rasidgetali ; stoccaggi
di materiali per opere di ingegneria naturalistica ; stmggo di cassonet
apparecchiature e contenitori per la raccolta difieiata, ecc..

J

L

5. Interventi ammessi

E’ consentita la realizzazione di strutture edilizie nseg® alle attivita d
stoccaggio e di trasformazione di prodotti forestali e desivegetali |
Stoccaggio di cassonetti, apparecchiature e conteniteri |p raccoltg
differenziata, ecc...

Strutture per il ricovero attrezzi dei mezzi e per la lavavag prodotti
forestali,

Tettoia aperta su tre lati : Sup. Utile = max 6(0HmMmax =7,50

Di cui da destinare a magazzino per piccole attrezzatureudise a servizig
del personale :

Sup. Utile = max 75 x 2 piani = 150 m2 volume mag08 m3

6. Standard urbanistici

Dovra essere ceduta un’area di 1.200 mq in prossimita deltaliva pubblica
destinarsi ad area ecologica.

7. Condizioni alla trasformazione

-art.42, 44, 46 delle NTA
- bonifica ambientale dell’area alla cessazione delVa#ti compresa |
demolizione degli edifici.

1574

9. Vincoli sovraordinati

L.285/92 Fasce di rispetto della viabilita

10. Orientamenti per la
formazione del Progetto

L'intervento dovra essere esteso all'intero comparto eragwevedere |
sistemazione unitaria dell'area, comprensiva di spazi alevdalberature
siepi, ecc..) con funzioni di filtro visivo ed acustico. Ahé di un correttg
inserimento paesaggistico, dovranno essere disposteatlbe lungo i lat
confinanti il territorio agricolo e con la vicina autosteadDovranno esse
inoltre garantire adeguate condizioni di accessibilitiatea intervenendo, g
necessario, sulla viabilita esistente e predisponendueidpazi di manovra
parcheggio interni al comparto. | nuovi edifici dovranncee caratteristich
formali e tipologie tali da garantire un corretto inserineambientale ed un
riqualificazione urbanistica dell'area, privilegiandse possibile strutture cd
copertura a capanna in materiali tradizionali ed involuenarario continud
intonacato esternamente.

10. Estratto cartografico del
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SISTEMA AMBIENTALE SCHEDA NORMA del comparto n. 84

Loc. Asciano Approvata con delibera C.C. n° 120 del 17.09.2009

1. Destinazione urbanistica del [Zona E2 — Area di frangia a prevalente funzione agrjcola
comparto interagente con gli insediamenti consolidati.

2. Strumento di attuazione Piano di Recupero di iniziativa privata convenziana

3. Parametri urbanistici Sup. area = 2.850 mq \Vol. esistente = 1.936 mc

5. Funzioni ammesse Residenziale

6. Interventi ammessi Recupero dell'edificio esistente e riqualificazione Geba

attraverso un’intervento di ristrutturazione urbanest€3 per |
riorganizzazione del volume a destinazione residenzialeuov
manufatti secondo i seguenti parametri:

-H max = 7,00 ml

-Sup. cop.= 600 mq

-Vol. tot. = 2.232 mc

8. Standard urbanistici Dovranno essere previsti in relazione all'incremento daiiot
insediativo secondo quanto disposto dallo strumento isbed
vigente e comunqgue almeno individuati per una per una soerf
complessiva non inferiore a 60 mq.
9. Condizioni alla trasformazione |Art.48 bis delle N.T.A.

)

10. Vincoli sovraordinati

11. Indicazioni e prescrizioni per Igll Piano di recupero attraverso l'intervento di ricostarz dovr
formazione del progetto configurarsi in modo da realizzare unitd organicamenteritg
nel contesto urbanistico ed ambientale esistente ricmdos
tipologie edilizie appartenenti alla tradizione ruralevda inoltr
essere prevista la riqualificazione degli spazi esterpiediinenz
secondo criteri di unitarieta ed omogeneita ai fini dellée
dellambiente e del paesaggio agrario. Non sono consentite
sistemazioni delle aree di pertinenza tipiche del “giagdin
residenziale urbano”
12. Estratto cartografico del P.O.Q.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Agnano

SCHEDA NORMA del comparto n. 86
Approvata con delibera C.C. n° 51 del 27.05.2010

1. Destinazione urbanistica del comparto|

Zona E5 — Zone agricole di interesse paesaggistico.

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa privata convenziana

3. Parametri urbanistici

Sup. area = 3.445 mq | \ol. esistente = 1.030 m¢

5. Funzioni ammesse

Destinazioni d’'uso compatibili con la tipologia e i caratfermali
e strutturali dellimmobile, compresa la destinaziong a
residenziale.

6. Interventi ammessi

Recupero e riconversione funzionale dell’edificio esigte ¢
riqualificazione dell’area di pertinenza attraverso uteimento @
ristrutturazione urbanistica E4/c. L'intervento dovrapettare
seguenti parametri:

- Vol. max = 1090 mc

- H. max = H. preesistente

- Sup. cop.= 240 mq

8. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti in relazione allincremento deiog
insediativo secondo quanto disposto dallo strumento isbed
vigente.

9. Condizioni alla trasformazione

Art.43 delle N.T.A.

10. Vincoli sovraordinati

L. 431/85 fasce di rispetto dei corsi d’acqua

11. Indicazioni e prescrizioni per la
formazione del progetto

L’intervento dovra perseguire una complessiva riqua#iong
formale del fabbricato che non alteri la tipologia origiaar
prevedendo per il nucleo principale dell'edificio yna
riorganizzazione funzionale e per i corpi secondari acredg
possibilita di demolizione e ricostruzione con il manteeirt®
delle caratteristiche tipologiche e formali in aderenzgmprig
processo tipologico.
Dovra inoltre essere prevista la riqualificazione degizpesterni
di pertinenza senza alterare le connessioni e le relazioni
I'edificio principale tracciate dagli esistenti percogsedonali p
dalla viabilita carrabile mantenendo e riqualificandaest I'aig
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Sistema Ambientale

SCHEDA NORMA del comparto n. 87

\Via Lenin Variata con delibera C.C. n° 127 del 30.12.2010
1. Destinazione urbanistica del  [Zone produttive parzialmente edificate soggetigaatificazione (D2).
comparto

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero, attivabile per subcomparti fonali.

3. Parametri urbanistici

Sup. area 14.600 mq, Vol. esistente 10.705 matfale 18%

4. Funzioni ammesse

Sono ammesse le funzioni cosi come specificato dall’ardgilg
N.T.A. del R.U. vigente.

5. Interventi ammessi

Riorganizzazione urbanistica e funzionale dell'intero mpart
attraverso interventi di ristrutturazione edilizia, rngturazion
urbanistica e riqualificazione delle aree esterne furdiora
reperimento degli standard urbanistici.

E ammessa la demolizione di tutti i manufatti ingan esistenti.
E’ ammesso un incremento del 30% della superfitie esistente.
Superficie coperta max 40%

H max 8,50 ml.

D

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti all'interno del comparto di aitoide spa
per standard urbanistici in misura non inferiore a quelkspritta dall
strumento urbanistico e dalla legislazione vigente inrirfiento allg
singole attivita previste nell'area dal piano atitv@

Almeno il 50% della superficie del comparto dovra esserditkes
verde e parcheggi.

A ®)

7. Condizioni alla trasformazione

Realizzazione di un accesso carrabile in sicurezza elifigaaione
di un tratto funzionale di via Lenin.
- Specifiche misure di mitigazione recepite nel documeritsirtes
della Valutazione Integrata e nel rapporto Ambientale g
Valutazione Ambientale Strategica.
- Localizzazione delle aree a verde e parcheggi in corrideon
della parte a sud e ad ovest del comparto per una fasci
inferiore ai 15,00 m su ogni lato.

- Progettazione dei margini verso il territorio agricoloeperiment
degli standard urbanistici.

D

(@)

8. Vincoli sovraordinati

L. 285/92 — Fasce di rispetto della viabilita

0. Indicazioni e prescrizioni per la
formazione del progetto

Il Piano di Recupero ha per obiettivo la riorganizzazioneamistica
funzionale dell'intero comparto attraverso un intervetitcomplessiv
riordino dei volumi e degli spazi esterni di peetiiza.

Il progetto dovra far riferimento ai caratteri formali e dipgic
riconosciuti che consentono un corretto inserimento ERESHCO co
il sistema delle aree agricole contigue e corrette relazion il tessut
edilizio esistente.

E' necessario introdurre un nuovo sistema di accesso edlaa c
sono subordinate la possibilita di ampliamento e un ulter@otazion
di standard quale elemento di riqualificazione antile.
Dovra essere effettuata una verifica complessiva estddateab
comparto attraverso una progettazione unitaria di tutiEred

D

O

—

11

I'attuazione delle previsioni potra avvenire pelbb@mparti funzionali

Hell

non
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Sistema Ambientale

SCHEDA NORMA del comparto n. 91

Albavola Approvazione con delibera C.C. n° 41 del 25.05.2011
1. Destinazione urbanistica del N :
comparto Aree per servizi di interesse generale a prevaleantattere privato (F4).

2. Strumento di attuazione

IConcessione convenzionata.

3. Parametri urbanistici

Sup. area 4.550 mq

4. Funzioni ammesse

Rimessaggio camper, camper service, area sosta.

5. Interventi ammessi

Recupero dell'area destinata per il deposito dei veicolgusstra
finalizzata all'introduzione di un rimessaggio canp

Installazione di manufatto in legno della superficie utile20 mqg p€g
deposito attrezzi.

=

6. Standard urbanistici

Almeno il 30% della superficie del comparto dovra esseresiata a verq
di uso pubbilico.

e

7. Condizioni alla trasformazione

Specifiche misure di mitigazione recepite nel documeritsittesi ng
rapporto Ambientale della Valutazione Ambientaleagica.

- Progettazione a verde del margine ovest verso il teratagricolo co
funzione di filtro visivo ed acustico.

-

8. Vincoli sovraordinati

L. 285/92 — Fasce di rispetto della viabilita

formazione del progetto

9. Indicazioni e prescrizioni per lall’'intervento  ha per obiettivo il riuso di un’area dismesspe

'introduzione di un rimessaggio camper, servizi corlietairea di sost
nella misura stabilita dai criteri di progettazione indivati dall
normativa regionale vigente (L.R.495/97, L.R.83/10.R.43/2000).

La progettazione dell’area dovra essere unitaria e dowsepiere il 309
della superficie sistemata a verde ad uso pubblico, corapk@sargine a
pvest che avra funzione di filtro visivo.

L'accessibilita dell'area sara dalla via Aurelia in ensr&t in uscita; pot
essere prevista un'uscita di servizio sulla vided€latene.

La progettazione dell’area dovra essere ricondotta a wwoludi risparmiq
energetico ed idrico, compreso il riciclo delle acque metbe e dovrann
essere messe a punto soluzioni sostenibili di @epomi delle acque reflu
L’area dovra prevedere un sistema di segnalazioni tuhistidel nostr
territorio, tra le quali I'ingresso al parco di San Rossade informazior
sul collegamento con la mobilita pubblica.

~

(=)

=

0. Estratto cartografico delP.O.C.

o 9 4

e,
AT a v T
e
Joiey

MIRAC] A DI







SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Arena Metato

SCHEDA NORMA del comparto n. 93
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zona agricola speciale (E3c)

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa privata conzi@nata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area:
12.269 M

4. Funzioni ammesse

Attivita ippica, allenamento e incremento ippico

5. Interventi ammessi

realizzazione di strutture di ricovero cavalli rispettandg
complessivamente il rapporto

superficie aziendale/capo: 1006 m

per i nuovi box introdotti sara utilizzato il seguiie parametro:
rapporto superficie utile/cavallo: 13m

realizzazione di strutture destinate all’esercizialell'attivita

che non dovra superare un massimo di 100 mq, comprendemiti,fle
mascalcia, depositi, infermeria, ecc...
realizzazione di spazi all’'aperto organizzatj quali paddock, tettoie
di protezione allinterno dei paddock (escluse dalla sfiger
destinata alle strutture di servizio), giostre cavallazpm parcheggi
e verde utilizzati dai fruitori.

Ai fini del raggiungimento degli obiettivi energetici namnali e
regionali, € consentita laealizzazione di un impianto per la
produzione di energia da fonti rinnovabili in coerenza alla
normativa vigente.

O

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi privati di uso pubbitonei e in
funzione della massima utenza potenziale, eventualmeetbiti o
inghiaiati e opportunamente sistemati a verde.

7. Condizioni alla trasformazione

Capo Il delle N.T.A.— Condizioni alla trasformazen
L'attuazione del comparto €& esclusivamente collegata
trasferimento dell'attivita esistente localizzata netnparto 3 UTOH

19 Pontedoro.

8. Vincoli sovraordinati

9. Prescrizioni e orientamenti per la
formazione del progetto

La progettazione del Piano Particolareggiato dovra essstesa alla
totalita dell’area; le strutture di servizio dovranno esseseritg
all'interno di un disegno unitario che preveda anche lagisizione a
verde delle aree libere. Il progetto dovra garantire un ettof
inserimento delle strutture e delle attrezzature previstecontesto
paesagagistico esistente, senza alterazione della mgrdadiei luoghi.
Tali strutture non possono essere oggetto di cambio dirdesting
d’'uso; la convenzione dovra prevedere esplicitamente,casb di
cessazione dell'attivita, le modalita per la rimozione mhainufatti eq
il ripristino dello stato dei luoghi.

I complesso edilizio esistente dovra essere riorganizzat
funzionalmente in base alle esigenze dell'azienda, femstando la
conservazione dei caratteri formali e tipologici che dar&tzang
linsediamento. Le nuove strutture introdotte dovrannoeray
caratteristiche tipologiche finalizzate a ridurre al mioi I'impatto
visivo ed il contrasto con il territorio agricolo.

La realizzazione di un impianto per la produzione di enedgidonti
rinnovabili dovra essere opportunamente verificata comolanativa

vigente e integrata nel contesto ambientale, come segno di
innovazione tecnologica al contempo collocata con precise

valutazioni paesaggistiche.
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S.A. GHEZZANO

SCHEDA NORMA del comparto n. 94

loc. Legnaia Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012
1. Destinazione urbanistica del Zona A — Nuclei storici consolidati
comparto

2. Strumento di attuazione

Progetto unitario convenzionato

3. Parametri urbanistici

Superficie dellarea 5.415°m Molume esistente 3.687°m

4. Funzioni ammesse

Residenziale

5.Interventi ammessi

Riqualificazione dell’area attraverso il recupero del ptesso edilizio €
della corte a comune tramite i seguenti interventi:

edificio principale: gia destinato a residenza, intervento
ristrutturazione edilizia D3 nel rispetto della struttigadella tipologia
architettonica originaria. Per i corpi accessori delfiedi, sono
consentiti interventi di demolizione e ricostruzione coambio di
destinazione d'uso attraverso il mantenimento delle tearstiche
tipologiche e secondo le regole di aggregazione delladgpal edilizia
storica.

principale aventi valore tipologico e caratteri costuittda conservare
valorizzare interventi di tipo E2 con vincolo di destinazione

manufatti accessori collocati nell'area di pertinenza dell'edifig
principale privi di interesse tipologico e costruttivo, onccarattere d
superfetazioni e con elementi non omogenei rispetto altessdilizio,
interventi di tipo E1 (demolizione senza possibilita diupero dellg
volumetria demolita).

manufatti accessori collocati nell'area di pertinenza dell'edifido

di

D

io

6.Standard urbanistici

Dovranno essere previsti secondo lo strumento urbanistilkovigente
legislazione, in relazione al carico insediativo.

7.Condizioni alla trasformazione

Capo Il delle NTA — Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

0. Indicazioni e prescrizioni per la
formazione del progetto

Il Piano di Recupero ha per obiettivo la riqualificazionébamistica 6
edilizia dellarea attraverso un intervento finalizzatd eecuperd
tipologico e funzionale del complesso edilizio nel suo ense ¢
contestuale valorizzazione delle aree esternertinpeza,
Per le aree scoperte di pertinenza dei manufatti edilizraluvo esse
evitate eccessive partizioni, privilegiando unaesigzione unitaria.
Dovranno essere conservati i rapporti gerarchici tra i vaanufatt

e

edilizi in relazione alle loro funzioni originarie.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Rigoli

SCHEDA NORMA del comparto n. 97
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1. Destinazione urbanistica del compart

bZona agricola speciale (E3)

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa privata conzi@nata

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area:
16.293 M

4. Funzioni ammesse

Attivita ippica, attivita esistenti derivate dal trasfegnto dell’azienda
collocata nel comparto 39 del Sistema Ambientale.

5. Interventi ammessi

Realizzazione di strutture di ricovero cavalli e di strutture destinpte
all'esercizio dell'attivita esistente, compreso un afjmad uso residenziale|e
un'aula didattica con servizi igienici, della superficiarpa quella dismesda
dall’Azienda collocata del comparto 39 del Sistelngbientale.
Realizzazione di spazi all'aperto organizzati, quali paddock, tettoie| di
protezione all'interno dei paddock, spazi a parcheggio reevaitilizzati dai
fruitori.

Ai fini del raggiungimento degli obiettivi energetici nanali e regionali, &
consentita laealizzazione impianti per la produzione di energia da font
rinnovabili in coerenza alla normativa vigente.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi privati di uso pubbliidonei e in
funzione della massima utenza potenziale, eventualmeatgiti o inghiaiati
e opportunamente sistemati a verde.

7. Condizioni alla trasformazione

Capo Il delle N.T.A. — Condizioni alla trasformaaé
L'attuazione del comparto € esclusivamente collegata asfdérimentg
dell'attivita esistente localizzata nel compartod&d Sistema Ambientale.

8. Vincoli sovraordinati

9. Prescrizioni e orientamenti per la
formazione del progetto

Il Piano Particolareggiato e finalizzato e condizionatdrasferimento delle
attivitd agricole esistenti nel comparto 39 del Sistema Femtale, con 13
possibilita di introdurre piccole strutture per attivigraole complementari
attivita didattiche, quali piccolo allevamento di animeh cortile, frutteto
piante officinali e ortive, oliveto gia ricompreso nellelttwe della strada
dell’'Olio dei Monti Pisani. La progettazione dovra essestesa alla totalita
dell'area; le strutture di servizio dovranno essere itsegil'interno di un
disegno unitario che preveda anche la sistemazione a veifteadee libere|
Il progetto dovra garantire un corretto inserimento delieitture e dellg
attrezzature previste nel contesto paesaggistico ewstsanza alterazione
della morfologia dei luoghi. Tali strutture non possonoeessoggetto di
cambio di destinazione d’uso; la convenzione dovra preneeésplicitaments,
nel caso di cessazione dell'attivita, le modalita per laodione dei manufatfi
ed il ripristino dello stato dei luoghi.

Le nuove strutture introdotte dovranno avere carattehstitipologiche
finalizzate a ridurre al minimo l'impatto visivo ed il coasto con il territorig
agricolo.

La realizzazione di impianti per la produzione di energidatai rinnovabili
dovra essere opportunamente verificata con la normatiyente e integrat
nel contesto ambientale, come segno di innovazione tegial@l contemp

collocata con precise valutazioni paesaggistiche. T

D
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SISTEMA AMBIENTALE SCHEDA NORMA del comparto n. 98

Loc. San Giuliano Terme Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012
1. Destinazione urbanistica del compart

DAree destinate ad attivita sportive e ricreative di inixiatpubblica o privata
convenzionata (F2)

Permesso di costruire di iniziativa pubblica efwgta convenzionata

2. Strumento di attuazione

3. Parametri urbanistici Superficie dell’area: 4.430%m

4. Funzioni ammesse Impianti ed attrezzature sportive ricreative etredastrutture di servizio.

5. Interventi ammessi

Nuova costruzione di impianti ed attrezzature sportive aeedtive, con
seguenti parametri:

- campi di calcetto
- Spogliatoi per una SUL max di 200mq

- Funzioni integrative alle attivita sportive e ricreatiS&JL 100 mq eq
un'altezza massima di 3,50 mt.

Portici, tettoie, pergolati, percorsi protetti per unalSkdax di 100
mq

H max 3,50 mt.

Dovranno essere previsti parcheggi in relazione alla pidén utenza
dell'area, eventualmente inerbiti 0 opportunameigemati a verde.
- Capo Il — Condizioni alla trasformazione delleT M.
— Le aree permeabili dellintero comparto non dovranno essenori del
50% della Superficie Territoriale.
Dovra essere ritrovata l'accessibilita al comparto dalla Giordani
all'interno della zona F6 del comparto I0ferificando le relazioni con ||
progetto del parco.
D.Lgs.42/2004 - Protezione delle bellezze naturali
D.L. 285/92 — Fasce di rispetto viabilita
La progettazione dovra essere estesa alla totalita del ampAll'interno
della delimitazione dell’'area dovra essere realizzatasistamazione a parq
con alberature di alto fusto, siepi e altre sistemazioni alevesecondo u
disegno unitario che puo prevedere strutture di servizaligpazi per attivitg
ricreative, tettoie per il soggiorno all'aperto, ecc.. @fipianti e le strutture
edilizie dovranno avvalersi di tecniche costruttive, andhtipo sperimentalg
di bioarchitettura. La sistemazione del verde e le nuovettate edilizie
dovranno garantire un corretto inserimento nel contestesgggisticq
esistente. Gli impianti sportivi e le strutture di suppodovranno esse
inoltre organicamente integrate sotto I'aspetto formalirezionale. Dovra
essere prodotto un’apposito progetto inerente lillumioae artificiale chg
valuti gli impatti e il consumo energetico.
Sia le aree pubbliche, di uso pubblico o private dovranndtad®!'utilizzo di
materiali semipermeabili nell’ottica di favorire amnor consumo di suolo.

6. Standard urbanistici

7. Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formazione del
Piano Attuativo

= o
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Gello

SCHEDA NORMA del comparto n. 99
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012
P.d.R. approvato con determina dirigenziale n. &l126/10/2015

1. Destinazione urbanistica del compartd Zona agricola ordinaria E1

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa privata convenzitan

3. Parametri urbanistici

Sup. area = mq. 3905 \ol. fabbricato principate2167,47
Mol. annessi mc.1144,82

5. Funzioni ammesse

Residenziale

6. Interventi ammessi

Per I'edificio principale, contraddistinto con il n.166 della schedatura d
edifici extraurbani, sono ammessi interventi di “migliorento dellg]
caratteristiche formali” riconducibili alla categoriairdervento D2.3. Per
corpi incongrui presenti sulle facciate dell'edificio §ke esterne) son
ammessi interventi del tipo E2 con lieve aumento di volunmitdito alla
ricostruzione degli elementi di collegamento tra i pianidee primo. Tali
interventi sono condizionati al mantenimento dei carattgpologici
caratteristici dell'edilizia rurale.

Lungo le facciate dell'edificio potranno essere realizzat corrispondenza
degli accessi alle U.1., elementi che non determinino adumeé di superficig
coperta né di volume, che non interessino l'intero periondél fabbricato 4
che si integrino con il contesto tipologico dellfabato.

volume, con mantenimento dei caratteri tipologici e foind®i fabbricati
esistenti. | nuovi fabbricati dovranno essere organicaendnseriti nel
contesto urbanistico ed ambientale esistente richiansadiipologie edilizig
appartenenti alla tradizione rurale.
Dovra essere prevista la riqualificazione degli spazirestdi pertinenza
secondo criteri di unitarieta ed omogeneita ai fini dellela delllambiente
del paesaggio agrario.

Per gli annessi esterni & ammessa la categoria d'intervento E2, a parita

bgli

[®)

A1

Standard urbanistici

Dovranno essere previsti spazi pubblici destinati a verdpaecheggi,
secondo lo strumento urbanistico e la vigente legislaziameelazione al
carico insediativo.

9. Condizioni alla trasformazione

Realizzazione di sistema autonomo di smaltimerftaire
Capo |l delle N.T.A.— Condizioni alla trasformazén

10. Vincoli sovraordinati

11. Indicazioni e prescrizioni per la
formazione del progetto

Il Piano di Recupero ha per obiettivo la riqualificaziondamistica e edilizia
dell'area attraverso un intervento finalizzato al recopdipologico €
funzionale del complesso edilizio nel suo insieme. |l tudtto scopo d
formare un unico complesso edilizio-urbanistico e comgst riordino g
valorizzazione delle aree esterne di pertinenza. Per lerBop scopertq
circostanti i fabbricati dovranno essere evitate eccesspartizioni,
privilegiando una sistemazione unitaria e indivisa dedba In tali aree no
saranno pertanto consentite sistemazioni riconducibitjiardino residenzialg
urbano”.

Il progetto dovra far riferimento a caratteri formali e tipgici tipici

-

dell'edilizia rurale.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. La Romagnha

SCHEDA NORMA del comparto n. 101
Approvazione con delibera C.C. n° 60 del 25.07.2012

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zona agricola speciale (E5)

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa privata convenziana

3. Parametri urbanistici Superficie dell'area: Volume esistente:
2.326 m? 360 nt
4. Funzioni ammesse Residenziale

5. Interventi ammessi

E’ ammesso il recupero edilizio del fabbricato principatesverso Ig
categoria D3 prevedendo il rialzamento dell’altezza finoeaderg
abitabile 'ultimo piano;

Il numero massimo delle unita immobiliari in relazione arateri
tipologici ed architettonici del fabbricato;

E’ ammesso il recupero degli annessi attraverso la caede®i cory
vincolo di destinazione.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere realizzati standard urbanistici nellaraiprevisty
dallo strumento urbanistico e dalla legislazioitggente.

7. Condizioni alla trasformazione

Capo Il delle N.T.A.- Condizioni alla trasformazen

8. Vincoli sovraordinati

Territorio delle colAree tutelate per legge
(art. 142, c 1, lett g. D.Lgs 42/04)

Territori coperti da foreste e da boscoline e villechesi
(DM 17/07/1985 GU 190 del 1985)

R.D. 3267/1923 — Vincolo idrogeologico

9. Orientamenti per la formazione dé
Piano Attuativo

2l Piano di Recupero ha per obiettivo la riqualificazig
urbanistica dell’area attraverso interventi di riorgaaiziong
dell’attivita nel rispetto dell'assetto figurativo del contesto.
Dovra privilegiarsi il ricorso a soluzioni formrmali sempl ici
di impianto e il rispetto delle proportzioni degli edifici
tradizionali riferibili ai modelli locali assecondando la
morfologia del terreno.

Il Piano dovra prevedere, contestualmente all'interveritizio,
la riqualificazione degli spazi esterni di pertinenzaaatérso una
loro sistemazione unitariche tuteli la permanenza e Ig
riconoscibilita dei caratteri e dei valori paesaggistici estorico
identitari.

ne
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SISTEMA AMBIENTALE
San Giuliano Terme

SCHEDA NORMA del comparto n. 102 a-b
Approvata con delibera C.C. n° 87 del 26.11.2014
Approvazione con delibera G.C. n° 131 del 21.066201

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Comparto comprendente destinazibrérticolate nelle seguenti
sottozone, attuabili in sub comparti funzionali:

= F2 — Aree destinate ad attivita sportive e ricreative di

iniziativa pubblica e privata convenzionata

= F3 — Aree per servizi pubblici di interesse generale
(strutture  scolastiche, attrezzature amministrative,

culturali, socio— sanitarie)
= F6 — Parchi e ambiti di riqualificazione ambientale

2. Strumento di attuazione

Project financing relativo alle opere comprese dall’ Acmodi
programma (RSA) ratificato con Delibera CC 12/20
all'interno della zona omogenea F3.

12,

Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o privata

convenzionata per le opere restanti.
L’attuazione delle previsioni potra avvenire per partratersag
l'individuazione di lotti funzionali in sede di formaziongello
strumento attuativo.

Dovra comunque essere predispostopuagetto guidarelativo

all'intero comparto contenente la progettazione complas

dellorganismo edilizio, del parco territoriale ed
cronoprogramma relativo alla successione temporale dgob
titoli abilitativi.

Il progetto guida deve essere presentato contestualmdi
progetto del Comparto funzionale di prima attuagion

3. Parametri urbanistici

Superficie del comparto 74.403 mq
Superficie dei sub comparti funzionali
Sub.a 25.969 mq

Sub.b 48.434 mq

Gli interventi edilizi da individuarsnelle zone F2 e F2lovranng
rispettare i seguenti parametri:
Rc 40% della superficie fondiaria.
H max: 8,50 ml

| parametri delle SUL sono espressi negli interventi aminessg

ogni sottozona omogenea afferente al singolo campar

un

ite a

4. Funzioni ammesse

Sub.a

- Aree destinate ad attivita sportive e ricreative di inixia
pubblica e privata convenzionata (F2)

- Parchi e ambiti di riqualificazione ambiental&)F

Sub.b

- Aree per servizi pubblici di interesse generale (streftur

scolastiche, attrezzature amministrative, culturali, ci®e|
sanitarie) F3 in particolare:
Residenza sanitaria assistita
Prevista dall’Accordo di Programma tra USL 5, Societa d
Salute della Zona Pisana, comuni di San Giuliano Tern|
Vecchiano.

Poliambulatorio (WIS)

Appartamenti protetti

Collocazione di un’unica struttura costituita da unitatatbie
autonome destinate a persone anziane autosufficienti arte p

ella
e e

a persone esposte al rischio di emarginazione.




Centro ricerca disturbi di coscienza e centro rica
riabilitazione motoria e funzionale

Creazione di un unico luogo di ricerca delle funzioni coiyeit

tra Scuola Superiore S. Anna, Universita degli Studi di R
Azienda Ospedaliera Pisana.

Centro di riabilitazione Motoria e Funzionale

Speciale unita di accoglienza permanente

Accoglimento di pazienti in condizioni di bassa responali
(Stati Vegetativi e di Minima Coscienza)

Ospedale di Comunita

Unita complessa di cure primarie

Creazione di una sede di aggregazioni della mealigamerale

- Parchi e ambiti di riqualificazione ambiental&)F

o7
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5. Interventi ammessi

Il comparto € finalizzato alla realizzazione di un polo iterrale

a carattere socio-sanitario e sportivo e delle opere pcitdyli

collegate.

Sub.a Aree destinate ad attivita sportive e ricreative di inixia
pubblica e privata convenzionata:

SUL massima complessiva mq 3250

ogni funzione per un max di:

— Piscina idroterapica, bar ristorante, foresteria g 2400
— Spogliatoi, servizi, sedi associazioni mq 500
— Spogliatoi, servizi mq 350
— Campi sportivi

Sub.b-Aree per servizi di interesse generale:

SUL massima complessiva mq 6750

ogni funzione per un max di:

— Ospedale di comunita mqg 500

— Centro di riabilitazione motoria e funzionale naps

— Accoglienza permanente stati vegetativi mq 700

— Poliambuliatorio mq 400

— Centro di ricerca disturbi di coscienza mq 600
— Residenza sanitaria assistenziale mq 2400
- Residenze Protette mq 700

— Unita complesse di cure primarie mq 950

Nelle aree con destinazioné6 - Parchi e ambiti di
riqualificazione ambientale sono previsti interventi ¢
sistemazione delle aree scoperte, eventuali parchegtitin@d
esclusione della fascia di ripetto della viabilita), opedg
mitigazione, opere inerenti i percorsi pedonali e cicla
attrezzature per il parco.

6. Standard urbanistici

All'interno della sistemazione generale dell'area dovi@esser
ritrovati gli standard urbanistici afferenti alle singalestinazion

previste. | requisiti di qualita degli standard dovranrepandere

alle misure di mitigazione espresse dal Rapportwiantale.

11%

7. Condizioni alla trasformaziong

Dovranno essere verificate le misure di mitigazione
scaturiscono dal processo di VAS ed in particolare:

Mobilita e flussi di traffico : rendere funzionale I'accessibilita
Comparto e la connessione con la rete esistente, attrg
introduzione di una nuova intersezione e la modifica
intersezioni esistenti. Assicurare la connessione corasiportd

che

al
Verso
di

pubblico locale e la continuita della rete ciclalpeale.




La trasformazione del Comparto € condizionata alla:
- Realizzazione della rotatoria in entrata al comparts

D in

fase di attuazione del primo sub comparto funzionale e

delle aree di verde connettivo adiacenti ad es¥a. (

- Regolarizzazione dell'intersezione in adeguamento al

semaforo esistente sul Brennero in fase di attuazione

della

viabilita sud di San Giuliano Terme correlata al progetto
di soppressione dei PL e comunque entro la fasge di

attuazione dei due sub comparti (area evidenziata ne
guale approfondimento progettuale ////)
- Realizzazione di un circuito di connessione c

RU,

clo

pedonale e di connessione con il sistema di Trasporto

pubblico locale.

Aspetti paesaggistici Individuazione delle relazioni con
sistema delle invarianti strutturali e delle caratteciséi de
sistemi funzionali di riferimento.

La trasformazione del Comparto € condizionata alla:

- Definizione di una progettazione architettonica che dovr

tener conto delle emergenze paesaggistiche present
territorio quali: il monte Pisano, il sistema della bongjal

tessuto urbano, la rete stradale e in particolar modo lalxéap

storica del Brennero, il territorio agricolo.

i nel

- La sistemazione degli spazi esterni dovra tener contaedell
linee del paesaggio, quindi del sistema della bonificaledel

linee dei campi, delle strade, ai fini di un corretto insesnto
nel territorio circostante.

Sistema idraulica Lo studio idraulico elaborato relativamemnte

alle condizioni di pericolosita idraulica in rapporto al riade
Demaniale evidenzia che le aree interessate devono risps)
alle prescrizioni derivanti dai tempi di ritorno e per i gusbno
definite necessarie misure di mitigazione in sedggttuale.

Sistema ambientale

La trasformazione del Comparto e condizionata alla:

nd

- Sistemazione degli spazi esterni che dovra dialogare kon i
macrosistema ambientale della pianura pisana nelle forme e

nell’'uso delle fitocenosi.

- Sistemazione degli spazi esterni che dovra valorizzale la

funzione dei componenti della rete ecologica tra il mg
Pisano e il territorio agricolo, in termini di biodiversignchg

attraverso la realizzazione di opere di mitigazione a nma(gi

tra I'insediamento e il territorio agricolo.

Clima Acustico: Lo studio formulato ad integrazione d
rapporto Ambientale costituisce prescrizione alle coiodizdi
trasformazione attraverso lindividuazione di idonee umésdi
mitigazione.

La trasformazione del Comparto e condizionata alla:

- Individuazione di idonei sistemi naturali per la realizicane di
opere di mitigazione.

- Adozione di opportuni sistemi tecnologici integrati e

nte

el



costruzione degli edifici.

| contributi pervenuti dagli Enti gestori delle risorse hannjo
contribuito nello svolgersi del Rapporto Ambientale |ad
individuare condizioni alla trasformazione che indicanariodo
puntuale le misure di mitigazione.

8. Vincoli sovraordinati L. 285/92 — Fasce di rispetto della viabilita

Art.35 PS - Invarianti Strutturali — reticolo idraulico paipale
Fiumi e Torrenti

Art.35 PS — Viabilita storica (S.S.n.12)

9. Prescrizioni per la formazione| Lo strumento attuativo dovra essere preordinato alla redaai
del progetto un progetto guida che stabilisca I'assetto dei due sub cdmpa
funzionali attraverso i quali potranno essere attuate g&rttitte
le previsioni contenute nella presente Scheda Norma

Il progetto guida dovra garantire organicita fra le diveftsezioni
ammesse nell'area. Gli assetti del progetto guida dovraener
conto delle valutazioni paesaggistiche scaturite nellaSy
particolare dei rapporti monte-pianura, assi di visuazane
sezioni ambientali della spina di connessione tra montaeups
e percezioni cromatiche.

| lotti funzionali dovranno essere interagenti e relaztoha
attraverso la realizzazione di un parco attrezzato teit®ed il
sistema dell’'edificato dovra essere messo in connession¢ c
percorsi pedonali e ciclabili interni al comparto che disitang
ed luoghi di relazione tra le varie funzioni inssei

Il progetto dovra prevedere un’organizzazione planivatnoa
che interpreti il ruolo gerarchico degli spazi, la cui rijggone
funzionale dovra avvenire attraverso la strada interng da
riqualificare e da valorizzare tramite una fascia albergtale
segno di distribuzione principale delle varie fumi

Ai fini di un minor consumo di suolo e con lo scopo di mitigare
impatto ambientale e paesaggistico devono essere egla
inserimenti degli edifici nella fascia ricompresa tra lahilita di
previsione posta a sud-est del comparto per una distanZardi 9
da essa (coincidente con la destinazione F6).

Gli edifici dovranno avere caratteristiche formali e tipgiche
tali da garantire un corretto inserimento ambientale ed|una
rigualificazione urbanistica dellarea e progettati ¢on
caratteristiche tecnologico-formali innovative e rigpsé de
consumo energetico, quale segno di un nuovo luogo dellaj citt
contemporanea e con l'obiettivo di caratterizzare I'areang
pezzo speciale dell’ambito di paesaggio in cuimesa.
Dovra essere predisposto un progetto specifico sull’ e
fruizione dell'area, che tenga presente e distingua i vpridi
mobilita, favorendo il trasporto pubblico locale e la mdhil
lenta.
Le sistemazioni delle aree a parcheggio dovranno essétatera
con materiali semipermeabili e funzionali alla gestiondlage
manutenzione ordinaria.
L’intera area dovra essere progettata con lo scopo di gegant
I'accessibilita per tutti, nell’ottica di una moibél sostenibile.
La nuova edificazione deve essere prevista in continuitailco
tessuto edilizio esistente, uniformandosi con esso anche i
rapporto alle altezze. L’assetto del complesso socic:aami
dovra prefigurare un assetto organico e non potra previadere

—+
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strutture edilizie autonome disperse nell'area intetessial
progetto. Le strutture edilizie devono essere localizaat@odo
da tutelare le visuali panoramiche verso la pianura delfafica
ed i versanti del Monte Pisano. Dovranno essere add
soluzioni integrate per I'inserimento di tecnologie relatalle
energie rinnovabili.

pttate

10. Estratto cartografico del
P.O.C.




11. Componenti del sistema dell;
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SISTEMA SCHEDA NORMA del comparto n. 103
AMBIENTALE Approvazione con delibera C.C. N° 7 del 2/3/2016
Loc. Asciano
1. Destinazione urbanistica del [Zona E2 — Aree di frangia a prevalente funzione agricolaagenti cop
comparto gli insediamenti consolidati.

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa privata convenaian

3. Parametri urbanistici

Sup. del comparto = [Edificio principale e corpi accessori
mq. 2046 Volume esistente mc. 548,16

SUL esistente mq. 244,70

Annessi esterni

\Volume esistente mc.183,04

SUL esistente mg. 59,40

5. Funzioni ammesse

Residenziale

6. Interventi ammessi

degli edifici extraurbani (All.5c) si prevede:

Interventi di tipo D3 (NTA art.12 lett.c) con la limitaziomgguardant
I'impossibilita di frazionamento del fabbricato in piu tenimmobiliar,
rispetto a quelle esistenti.

nella schedatura degli edifici extraurbani (All.5¢prevede:
Categoria d'Intervento di tipo D2.3 (NTA art.12 lett.b) comodesti
incrementi volumetrici.
La riconfigurazione riguardante gli accessori dell'exidi principalg
potra essere attuata secondo i seguenti parametri adiiaitistici di
progetto:

S.U.L. max ammissibile mqg. 115,00

\Volume max ammissibile mc. 293,00

Il tutto finalizzato ad ottenere una riorganizzazione liggica dell'inter
edificio con il mantenimento delle gerarchie edilizie trablpricat
principale e porzione accessoria, con formazione di n.3pbessiv
unita immobiliari residenziali.

Per gli annessi esterniprivi di caratteri tipologici, architettonici
formali significativi e di pregio, collocati nel resede badificio
principale si prevede:

e ricostruzione di edifci esistenti eseguiti con contelgtilacremento g
volume (nei limiti ammessi dagli strumenti comunali) corvedsa

configurino come ristrutturazione urbanistica.

Per quanto riguarda l'ampliamento volumetrico previstoapplic
I'art.29 delle NTA del R.U. vigente comma 3 lett.b che prev
ampliamento una tantum del 20% della S.U. (corrispondeiaeSal.L
di cui art.10 DPGR n. 64/R_2013) fino ad un max. di mq,
L'intervento si attuera secondo i seguenti parametrizdlitbanistici di
progetto:

H max m.7,50

S.U.L. max ammissibile mqg. 81,00

Volume max ammissibile mc. 219,00

S. coperta max. ammissibile mg. 96,00

L'intervento dovra rispettare i caratteri tipologici e rfali dei
fabbricati esistenti. Il nuovo fabbricato dovra essereanigamente
inserito nel contesto urbanistico/ambientale esisteictdamandosi 4

in cui risulta inserito. Dovra inoltre essere prevista lgudlificazione)
degli spazi esterni di pertinenza secondo criteri di urgtar ed

omogeneita ai fini della tutela dell'ambiente episaggio agrario.

D

Ww o v

(L.R.65/2014)interventi di sostituzione edilizia intesi come demoligo

sagoma, articolazione, collocazione e destinazione dtis® non gi

tipologie edilizie appartenenti alla tradizione ruraleggnte nella zong

Per ledificio principale contraddistinto con il n.402 nella schedafura

Per icorpi accessoridell'edificio principale contraddistinti con il n.4{02

e

20



Standard urbanistici Dovranno essere previsti standards urbanistici nella naiguevistal
dalla legislazione vigente in relazione alle singole destioni
individuate.

9. Condizioni alla trasformazione [Rispetto delle condizioni derivanti dai contributi foinita parte di Enf
in materia ambientale contenute nel documento conclusietd d
Verifica di assoggettabilita a VAS ed in particear

- Smaltimento reflui: Realizzazione di impianto di smalkimtd
autonomo;

- Approvvigionamento idrico:  Verificare la  possibilita |di
approvvigionamento idrico e privilegiare tutti gli intemti mirati a
risparmio idrico;
- Provvedere alla richiesta a titolo oneroso di eventualeessarip
rimozione o spostamento di linee a bassa tensione presatitireq
in caso di interferenza con gli interventi previsti, prima agn
eventuale demolizione di immobile;

- Fabbisogno energetico: alimentazione derivando e piateda gl|
impianti aerei/sotterranei a 400V esistenti in via dellegsati loc.
Comunali;

- Verificare se ricorrono le condizioni per la richiesta ddrere (
competenza dell'Autorita di Bacino dell’Arno e applicaodelld
misure di mitigazione previste dalla vigente normativa iatenia d
rischio idraulico.

\174

Capo Il delle N.T.A.— Condizioni alla trasformazén

10. Vincoli sovraordinati

11. Indicazioni e prescrizioni per | Piano di Recupero ha per obiettivo la riqualificazionengele)
formazione del progetto dell'area mediante la riorganizzazione dei volumi in moda| d
determinare una gerarchia planivolumetrica volta ad iddiare
I'edificio principale ed i suoi annessi e la conversione wlume
residenziale dei manufatti accessori di precaria cosingziattraversp
interventi di sostituzione edilizia. L'intero interventdovra far
Il tutto allo scopo di formare un unico complesso edilizianistico
con il contestuale riordino e valorizzazione delle areecrest di
pertinenza. Le sistemazioni esterne non dovranno essergducibili al
‘giardino residenziale urbano”.

12. Estratto cartografico deP.O.C.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Madonna dell'Acqua

SCHEDA NORMA del comparto n. 104
Approvazione con determina dirigenziale N° 1101802/2016

1. Destinazione urbanistica del
comparto

diversi per epoca storica, caratteristiche tipologicheethitettoniche
modalita di relazione con la struttura urbana stterale.

7ona B1- Zone urbanizzate caratterizzate dalla compresenza @cigdi

e

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa privata convenzionatacaféto u
subcomparti funzionali.

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area = 4837°m SUL esistente = 796

4. Funzioni ammesse

Residenziale

5. Interventi ammessi

Riqualificazione dell'area attraverso il recupero e lagamizzazion
funzionale del patrimonio edilizio e delle pertizen
Interventi previsti tramitattuazione con Piano di Recupero:
- per gli edifici principali, gia destinati a residenza, ristrutturazi
edilizia D3. Per i volumi secondari, corpi edilizi accessonvi di
interesse tipologico, ristrutturazione edilizia D4.

- per i manufatti accessori,intervento di sostituzione edilizia E2 ¢
cambio di destinazione d'uso e miglioramento delle caiatighg
tipologiche e architettoniche con aumento di SUL una-tantl 2(

nell'ambito del singolo subcomparto una superficie nordesziale

accessoria (Snr) pari almeno al 15% della Supertitile lorda.
Interventi edilizi previsti in assenza di PDR:

13. per gli edifici principali, ristrutturazione fino alla D2

14. per i manufatti accessorinterventi fino alla D4

one

on

mqg per ciascuno dei sub-comparti 1, 2, 3. Dovra essere atgov

D

. Standard urbanistici pubblici

relazione al carico insediativo.

Dovranno essere previsti secondo lo strumento urbanistigente i

. Condizioni alla trasformazione

Realizzazione di un sistema autonomo di smaltimeaftai.

. Vincoli sovraordinati

Fascia di rispetto della Viabilita D.L. 285/92

. Orientamenti per la formaziong
el PdR

O O[N] O

Il Piano di Recupero dovra perseguire la riqualificaziombanistica
edilizia dell'area attraverso interventi finalizzati acupero tipologico
funzionale degli edifici e al riordino e recupero dei marttifaccesso

complessivo miglioramento della qualita tipologica e fatendell'inter

esterni di pertinenza garantendo il rispetto dei carattiedi sistem
agricolo a confine.

10. Estratto cartografico del P.O.{
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incoerenti per tipologia e/o degrado. Il progetto dovraspguire |l

complesso. Dovra essere prevista anche la riqualificezaegli spati
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Palazzetto

SCHEDA NORMA del comparto n. 105

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zona agricola speciale (E3)

2. Strumento di attuazione

Piano Particolareggiato di iniziativa privata conzi@nata.

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area:
75.760 m?

4. Funzioni ammesse

Attivita ippica, allenamento ed incremento ippico

5. Interventi ammessi

realizzazione di strutture di servizio all'attivita agric ola previa redazion
di PAPMAA ai sensi della L.R. 65/14, nel rispetto dei parainet delle
disposizioni previste dal PTC e dal RU in relaziafi@ttivita svolta.
realizzazione di strutture di ricovero cavalli di cui atta31 comma 10 dell
vigenti NTA.

realizzazione di strutture di ricovero cavalli rispettando complessivamente
il rapporto superficie aziendale/capo: 1000 m2

per i nuovi box introdotti sara utilizzato il sege parametro:
rapporto superficie utile/cavallo: 13 m2

realizzazione di strutture destinate all’'esercizio dellattivita che non
dovranno superare un massimo del 20% della superficie agdéurita dal n
capi ammessi, comprendenti fienili, mascalcia, dépanfermeria, ecc...
realizzazione di spazi all'aperto organizzati, quali paddock, tettoie @
protezione all'interno dei paddock (escluse dalla supierfdestinata alle
strutture di servizio), campo allenamento, giostre cg\adazi a parcheggio
verde utilizzati dai fruitori. Gli spazi coperti sono amree$inoa ad una
superficie massima complessiva di mq 2000.

La realizzazione diimpianti per la produzione di energia da fonti
rinnovabili & consentita in coerenza alle normative vigenti, noncha| all
disciplina paesaggistica del PIT approvato con 3ZR015.

1%

D

U=

D

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi privati di uso pubbidonei ed in
funzione della massima utenza potenziale, eventualmpatbiti o inghiaiati
e opportunamente sistemati a verde.

7. Condizioni alla trasformazione

- Artt. 42, 43, 44, 45, 46 delle N.T.A.

- Il Piano Attuativo deve prevedereterventi di adeguamento della
viabilita comunale di Palazzetto commisurati all'entita ed all
caratteristiche dei flussi veicolari previsti, tenuto tmrdelle gia attual
condizioni critiche della viabilita esistente nonché dellprevisioni
infrastrutturali di RU. Attraverso uno specifico studio wlanno esser
individuati gli interventi di tipo strutturale e regolantare atti prevenire e/p
mitigare gli impatti correlati all'intervento.

E’ prescritta I'adozione delle specifichmisure di mitigazione individuate in
sede di VAS e prescritte in sede di Conferenza di Coopiaiane ai sensi g
per gli effetti dell'articolo 25 della LR 65/201di seguito descritte :

- Che la progettazione delle strutture , della viabilita e lidegazi di
servizio debba tenere di conto delle relazioni di caragtneercettivo 6
della morfologia del territorio, in modo da tutedde visuali del viale.

15. Che le disposizioni normative presenti nella scheda diolmg in
particolare le prescrizioni 3c.1 e 4c.1 correlate allettliire 3b3 4b1]
e 4b2 costituiscono riferimento normativo per garantire
l'integrazione paesaggistica degli interventi proposti la
salvaguardia delle relazioni percettive tra il viale e ifriterio
circostante .

16. Che sia prevista la creazione di aree verdi (con specie @gbor
arbustive ) lungo i lati delle strade di accesso alla stratted alle
aree a parcheggio al fine di mitigare I'impatto ambientakbpdinto

D

D

di vista sia visivo che sonoro e aumentare la biodiversith| de

sistema;

17. che nella realizzazione delle strutture di ricovero degimali e
delle strutture a servizio dell'attivita di allevamentarsd privilegiatg
soluzioni rimovibili che non prevedano l'impermeabilizzme del
suolo .”

L'attuazione degli interventi sara condotta in attuaziaecriteri di
fattibilitd geologico/ idraulici derivanti dall'esito tldeposito al competente
genio Civile e nel rispetto dell'allegato A articolo 3.2d&l Regolament

1=




53/R - 2011.

8. Vincoli sovraordinati

D.L.285/92 — Fascia di rispetto della viabilita

9. Orientamenti per la formazione dd
Piano Attuativo

2]l Piano Attuativo dovra essere esteso alla totalita delba prevedendo ur
progettazione delle strutture, delle viabilita e deglizmh servizio attravers
un disegno unitario che garantisca, anche attraverso apmosistemazioni
verde con funzione di schermatura e mitigazione visiva, wmretto
inserimento degli interventi nel contesto terriddgie paesaggistico.

Le nuove strutture e le relative sistemazioni dovrannoresesalizzate ne
rispetto dei requisiti di inserimento, dimensionali, fipgici e costruttivi di
cui all'art. 31 delle vigenti NTA. Gli spazi allaperto cogeper attivita di
allenamento dovranno essere realizzati attraverso wgteutmodulari in
elementi lignei/metallici e/o tensostrutture, con copextpreferibilmente in
materiale leggero quali teli o membrane, di colori e matectze si integring
con il contesto paesaggistico, contestualizzino i matiuéatne mitighino
I'impatto visivo. La convenzione dovra prevedere esgitiente la rimozion
di tali strutture al cessare dell'attivita ippica, anchieaaterso idonee garanz
fideiussorie.

L’inserimento di eventuali impianti energetici da fontinmovabili dovrd
essere approfonditamente valutato rispetto all'impat@esaggistico
percettivo, con specifico riferimento alle visuali versovia del Brennero e
il Monte Pisano, favorendo soluzioni integrate tmstrutture di progetto.
Una particolare attenzione dovra essere posta inoltresstamazione deg
spazi aperti, nel rispetto dei caratteri dell’architedtuarale e del paesagg
agrario tradizionale.

D

D
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10. Estratto cartografico ddP.O.C.




SISTEMA AMBIENTALE
Via dell'Alberaccio

SCHEDA NORMA del comparto n. 106

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zona Agricola di interesse paesaggistico E4

2. Strumento di attuazione

Permesso a costruire convenzionato

3. Parametri urbanistici

Volume esistente:
155ms3

Superficie dell'area:
2746 m?

4. Funzioni ammesse

Residenza

5. Interventi ammessi

Riqualificazione del complesso edilizio esistente a#traw interventi di cu
dell'articolo 134 lettera g ed h della legge 65/2014 oltteridri 20 mq pel
superfici accessorie a servizio della residenza. L'aitm@zdegli intervent
sara condotta attuazione ai criteri geologici per la fditizbin relazione agli
aspetti geologici idraulici costituenti di fatto condini® alla trasformazion
('punto 7 scheda Norma ).

Non & ammesso incremento delle unita abitative rispetta siluaziond

essere verificate le volumetrie esistenti.

6. Standard urbanistici

L'intervento non comporta aumento di carico urbiargs

7. Condizioni alla trasformazione

L"intervento €& subordinato ad uno specifico approfonditee delle
problematiche geologiche relative all’area in otmet

E’ prescritta 'adozione delle specifictmisure di mitigazione individuate in
sede di VAS - reflui e depurazione -

L'attuazione degli interventi sara condotta in attuaziaiecriteri di
fattibilitd geologico/ idraulici derivanti dall'esito tideposito al competen
genio Civile
e nel rispetto dell'allegato A articolo 3.2.2. Balgolamento 53/R — 2011.

legittima esistente. In sede di definizione del piano domoa comunque

D

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formazione dé

Piano Attuativo

o]l Piano Attuativo dovra essere esteso alla totalita dedba prevedendo |
progettazione dell’'unita abitativa e degli spazi di seoviediante un
disegno unitario che garantisca, anche attraverso oppoiistemazioni
verde con funzione di schermatura e mitigazione visiva, amretto
inserimento degli interventi nel contesto terriddgie paesaggistico.

Il volume oggetto di sostituzione edilizia potra esserdowalto in diversd
posizione all'interno del lotto, nel quadro di un intervewli riqualificazione
complessiva delle aree di pertinenza.

Dovranno essere adottati specifiche soluzioni progettudie ad assicurar
la qualita architettonica e la sostenibilita energetica rdevo organismg
edilizio, tenendo conto delle connotazioni rurali e pagsstighe del contest
ed evitando comunque il ricorso a tipologie di chieonnotazione urbana.
Una particolare attenzione dovra essere posta inoltreseitamazione deg
spazi aperti, nel rispetto dei caratteri dell’architedtuarale e del paesagg
agrario tradizionale.

[

io
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SISTEMA AMBIENTALE
Via dell’Alberaccio

SCHEDA NORMA del comparto n. 107

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zona Agricola di interesse paesaggistico E4

2. Strumento di attuazione

Piano di Recupero di iniziativa privata

3. Parametri urbanistici Superficie dell'area: Volume esistente:
11157 m? 1488 mc di cui:
1350 m?3 a destinazione residenziale
38 m3 a destinazione non residenziale
4. Funzioni ammesse Residenza

5. Interventi ammessi

Recupero e riqualificazione dell'area mediante interventristrutturazione
edilizia ricostruttiva ai sensi della L.R. 65/14 art. 134ntoa 1 lettera h
punto 4 relativi ai manufatti allo stato di rudere presenéll'area di
pertinenza dell’edificio residenziale principale. In sedi definizione de
piano dovranno comungue essere verificate le vahienesistenti.

6. Standard urbanistici

E’ prevista la monetizzazione degli standard collegataathento di caricg
urbanistico

7. Condizioni alla trasformazione

L"intervento € subordinato ad uno specifico approfonditee delle
problematiche geologiche e geotecniche relativarah in oggetto.

E’ prescritta I'adozione delle specificmisure di mitigazione individuate in
sede di VAS- depurazone e reflui -

L'attuazione degli interventi sara condotta in attuaziamecriteri di
fattibilita geologico/ idraulici derivanti dall'esito tdeposito al competent
genio Civile e nel rispetto dell'allegato A articolo 3.2del Regolament
53/R — 2011.

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formazione dé

Piano Attuativo

2]l Piano di Recupero prevede la riqualificazione complessdell’area|

funzioni abitative e di servizio alla residenza, attraversiterventi di
ristrutturazione edilizia ricostruttiva nel rispetto deblume esistente e
documentato nonché dei caratteri tipologici e architétici pregio e/o di
valore testimoniale.

Il progetto potra prevedere anche I'aggregazione dei fudem unico corpg
edilizio, ferma restando la collocazione originaria dellete principale in
adiacenza all’edificio residenziale esistente ed il rigpelelle regole d
accrescimento ed evoluzione tipologica proprie delliedil rurale
tradizionale.

La demolizione e ricostruzione dei manufatti potra esseeasione per |
contestuali operazioni di consolidamento strutturald’efiificio principale,
interessato da fenomeni di cedimento. In tal senso il ptog#tvra esser
preceduto da specifici approfondimenti di carattere ggiotn e geotecnicg
volti ad individuare la natura e I'entita degli intervenggessari per supera
le criticita.
Dovranno essere adottati specifiche soluzioni progetucde ad assicurar
la qualita architettonica e la sostenibilitd energeticgliderganismi edilizi
oggetto di ricostruzione, che dovranno comunque relargdn@m modo

tipologici ed architettonici dell'architettura rlea

Il Piano di Recupero dovra essere esteso alla totalitaadedl, prevedendo
riqualificazione del complesso abitativo e degli spazitipenziali mediantg
un disegno unitario che garantisca, anche attraverso tpmosistemazioni
verde, un corretto inserimento degli interventi nel cottesurale e
paesaggistico.
Una particolare attenzione dovra essere posta inoltresatamazione deg
spazi aperti, nel rispetto dei caratteri dell’architedtuurale e del paesagg
agrario tradizionale.

O

attraverso il recupero dei manufatti allo stato di rudera ledo destinazione p

coerente con I'edificio principale esistente e, piu in gafes con i caratteli

[}
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SISTEMA AMBIENTALE
Via dell’Argine

SCHEDA NORMA del comparto n.108

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Zona E2

2. Strumento di attuazione

Permesso a costruire convenzionato

3. Parametri urbanistici

Volume esistente:

579 mc di cui:
238 m?3 a destinazione residenziald
341 m3 a destinazione non residenziale

Superficie dell’area:
6563 m?

4. Funzioni ammesse

Residenza e servizi di interesse generale a caratteretgyriva

(turistico ricettivo)

5. Interventi ammessi

Riqualificazione urbanistica ed ambientale dellarea @liminazione de
manufatti in stato di degrado attraverso interventi diigasbne edilizia E2
volti alla demolizione del manufatto esistente al margind del compart
contestuale ricostruzione in aggregazione all’edificeésidenziale esistente
lungo via dell’Argine, nel rispetto del volume l&gno esistente.
Sull'edificio residenziale esistente sono possibili menti di ampliamentg
utilizzando parte del volume oggetto di demolizione. Inesdddefinizione de
piano dovranno comungue essere verificate le vahimnesistenti.

6. Standard urbanistici

E’ prevista la monetizzazione degli standard collegataathento di caricg
urbanistico. In sede di redazione del progetto per la ptag@me de
permesso a costruire convenzionato dovra essere presetaaproposta di
sistemazione della via dell’Argine .

7. Condizioni alla trasformazione

Artt. 42, 43 delle NTA
E’ prescritta 'adozione delle specifichrisure di mitigazione individuate in
sede di VAS

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formazione
del Piano Attuativo

Il Piano di Recupero prevede la riqualificazione urbaosstilell'area con |a
demolizione del manufatto precedentemente adibito aditatzootecniche |,
oggi caratterizzato da forti condizioni di degrado, e lo spmento della
relativa volumetria in prossimita dell’edificato lungoavdell’Alberaccio, in
modo da integrarsi al tessuto urbano esistente e restisiiitgilizzazione
agricola I'area attualmente occupata dalla strattlismessa e degradata.

Il progetto dovra essere finalizzato alla formazione di umca complesso
edilizio in aggregazione al fabbricato residenziale esist, anche attraverso
elementi di collegamento architettonico e funzionale gpatticati, passagqi
coperti, ecc. Il Piano di Recupero dovra essere estesodlifitd dell’area
prevedendo la progettazione dell’'unita abitativa e degkzs di servizig
mediante un disegno unitario che garantisca, anche ats@vepportung
sistemazioni a verde, un corretto inserimento datgrventi.
Dovranno essere adottati specifiche soluzioni progetiadte ad assicurare la
qualita architettonica e la sostenibilita energetica dabwo organismd
edilizio, tenendo conto delle connotazioni rurali e pagssighe del contestp
ed evitando comunque il ricorso a tipologie di chieonnotazione urbana.
Una particolare attenzione dovra essere posta inoltresatamazione deg]i
spazi aperti, nel rispetto dei caratteri dell'architedtuurale e del paesagdio
agrario tradizionale.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Ripafratta

SCHEDA NORMA PROPOSTA del comparto n109

1. Destinazione urbanistica del
comparto

F6 — Parchi e ambiti di riqualificazione ambientale

2. Strumento di attuazione

Permesso di Costruire Convenzionato

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area: m2 3000

4. Funzioni ammesse

Commerciale (ristorazione), attrezzature provvisorig fierg
mostre e spettacoli

5. Interventi ammessi

1%

E’ consentita la realizzazione delle seguenti strutturgtrutturg
di ristoro (ristorante bar), della superficie di 100 mq pertuma
di 3,5 mt.

superficie coperta massima di 100 m?, per una altezza masH
3,5 m in gronda.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi in misura non supesi&@)
m2, eventualmente inerbiti 0 opportunamente sistiesngerde.

7. Condizioni alla trasformazione

Riqualificazione dei percorsi pedonali di accessibilila &occa

percorsi del Monte Pisano.

8. Vincoli sovraordinati

PGRA SERCHIO

9. Orientamenti per la formazione
del progetto

All'interno della delimitazione dell’area dovra essereliezat;
una sistemazione a parco con alberature di alto fusto, siaftre
sistemazioni a verde secondo un disegno unitario che grinte
contesto ambientale e le strutturdn coerenza con l'assetto
figurativo del sito e evitando [l'alterazione del sistempa
ecologico-ambientale  della  struttura  ecosistemicha
progettazione dovra essere estesa alla totalita delle
individuate nel comparto garantendo un articolaziong
equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare
riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruiziong

<)

174

174

inserimento nel contesto paesaggistibantenendo i coni e |i
bersagli visivi di valore estetico-percettivo.Dovranno inoltrg

esistente.

Le tipologie delle strutture di ristoraziordvranno garantire il
mantenimento, il recupero e ripristino dei valori paesaggstici
del luogo, anche tramite l'utilizzo di soluzioni formali,
finiture esterne e cromie compatibili con il contestp

integrate sotto I'aspetto formale e funzionale.

essere previsti spazi a parcheggio accessibili dalla lit&bi

- strutture provvisorie per fiere, mostre e spettacoli peg u
m

di Ripafratta e ampliamento dei collegamenti pedonali gon i

aree

collettiva. La sistemazione del verde dovra garantire un cofretto

paesaggistico. privilegiando soluzioni di impianto coerenti per
dimensione e proporzione. Le diverse strutture dovraniseres
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. Molina Di Quosa

SCHEDA NORMA del comparto n.110

1. Destinazione urbanistica del
comparto

F6 — Parchi e ambiti di riqualificazione ambientale

2. Strumento di attuazione

Permesso di Costruire Convenzionato

. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: m2 4.000

Punto ristoro, parcheggi e verde

3
4. Funzioni ammesse
5

. Interventi ammessi

E’ consentita la realizzazione di una struttura temporgezda
sosta e ristoro, della superficie di 20 mq per ovak di 4mt.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi in misura non supes
500 m?, eventualmente inerbiti o opportunamente sistew@
verde.

bre
ati

7. Condizioni alla trasformazione

Riqualificazione e ampliamento dei collegamenti pedooah i
percorsi del Monte Pisano.

8. Vincoli sovraordinati

Aree tutelate per legge (art. 142, ¢ 1, lett c.d3.42/04)
| fiumi, i torrenti i corsi d'acqua

Territorio delle colline e ville lucchesi
(DM 17/07/1985 GU 190 del 1985)

9. Orientamenti per la formaziong
del Piano Attuativo

Per l'area dovra essere prevista una generale sistemaa
parco con alberature di alto fusto, siepi e altre sistenmaz
verde secondo un disegno unitario che si integri il cont
ambientale e le strutture ehe non comprometta |a
permanenza e la riconoscibilita dei caratteri e dei valor
paesaggistici e storico identitari dei luoghi.La progettazion
dovra essere estesa alla totalita delle aree individuate
comparto in coerenza con le caratteristiche morfologichg
proprie del contesto.La sistemazione del verde dovra garan

un corretto inserimento nel contesto paesaggistico e$es

evitando l'alterazione del sistema ecologico-ambientaléella
struttura ecosistemica.e altresi collocarsi in continuita con

tessuto edificato. Dovranno inoltre essere previsti spazi

parcheggio accessibili dalla viabilita esistedgerealizzarsi con
tecniche e materiali ecocompatibili evitando I'utilizzo d
nuove strutture in  muratura evitando ['aumento
dell'impermeabilizzazione del suolo.

Le tipologie delle strutture per la sosta e il ristoro samula
realizzarsi in legno ed aperte su piu lati. Le diverse sira

one
D
esto

3]
2 ne
3
tire
te

dovranno essere integrate sotto I'aspetto forméalemzaonale.
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SISTEMA AMBIENTALE
Loc. | Tre Ponti

SCHEDA NORMA del comparto n.111

1. Destinazione urbanistica del | Aree per Servizi di interesse generale a cargtievato - F4

comparto

2. Strumento di attuazione Permesso di Costruire Convenzionato

3. Parametri urbanistici Superficie dell’area: m2 3500

4. Funzioni ammesse Area sosta camper

5. Interventi ammessi E’ consentito il cambio d'uso del manufatto esistente |per
l'introduzione dei servizi igienici dellarea. E' constait
I'installazione di un manufatto in legno di 30 mg, Hmax 3,50m
ad uso ufficio-reception.

6. Standard urbanistici

7. Condizioni alla trasformazione | Riqualificazione fermata TPL

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formaziong All'interno della delimitazione dell'area dovra esseralizzatg

del Piano Attuativo una sistemazione a verde con alberature di alto fusto, siepi
altre sistemazioni a verde secondo un disegno unitario che s
integri il contesto ambientale e le strutture. La progétiae
dovra essere estesa alla totalita delle aree individuate ne
comparto. La sistemazione del verde dovra garantire uretitofr
inserimento nel contesto paesaggistico esistente e aodiom
continuita con il tessuto edificato. Dovranno inoltre esse

previsti spazi a parcheggio accessibili dalla Vigbesistente.
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SISTEMA AMBIENTALE
Via Lenin

SCHEDA NORMA del comparto n.112

1. Destinazione urbanistica del
comparto

Aree per Servizi di interesse generale a cargtievato - F4

2. Strumento di attuazione

Permesso di Costruire Convenzionato

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area 5.700 mq

4. Funzioni ammesse

Area sosta camper

5. Interventi ammessi

E' consentita l'installazione di di un manufatto in legn@@dimq,
Hmax 3,50 m ad uso ufficio-reception.

. Standard urbanistici

. Condizioni alla trasformazione

. Vincoli sovraordinati

. Orientamenti per la formaziong
el Piano Attuativo

Q O O N O

All'interno della delimitazione dell'area dovra esseralizzatg
una sistemazione a parco con alberature di alto fusto, &
altre sistemazioni a verde secondo un disegno unitario c
integri il contesto ambientale e le strutture. La progétiae
dovra essere estesa alla totalita delle aree individuate
comparto evidenziando la conformazione delle aree libel®
stato attuale. La sistemazione del verde dovra garantir
corretto inserimento nel contesto paesaggistico esested
collocarsi in continuita con il tessuto edificato.

epi
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SISTEMA AMBIENTALE
localita il Crocino

SCHEDA NORMA del comparto n.113

1. Destinazione urbanistica de
comparto

IF6 - Parchi e ambiti di riqualificazione ambientale

2. Strumento di attuazione

Gli interventi sono articolati in due fasi temporali, ghe
dovranno essere programmate ed attuate in modo
consequenziale ed integrato.
Fase 1: interventi di messa in sicurezza, rimodellamento
morfologico e ripristino ambientale e paesaggistico del, slal
attuarsi mediante titolo abilitativo convenzionato.
Fase 2: interventi per la valorizzazione ambientale, sgrt
ricreativa e turistica dell’area, da attuarsi medianten®ja
Attuativo di iniziativa privata convenzionata.
L’intervento & subordinato alla stipula di una specifica
convenzione con ’Amministrazione comunale che pdav
* Le modalita di attuazione ed i tempi di ultimazione de¢lle
operazioni di ripristino ambientale e paesaggidiietta cava;
* La realizzazione di opere di mitigazione e riqualificamo
degli accessi sulla viabilitd esistente, che prevedanp la
soppressione dell'attuale accesso dalla SP Lungomonte e
'adeguamento dell'incrocio tra questa e via S¥eitchi.
* Le modalita di gestione delle attivita a carattere privoéo
funzioni di servizio, turistiche e ricreative;
* Le modalita di fruizione pubblica dell’area e dei percaisi
accesso al monte;
* Gli eventuali interventi compensativi di interesse pudibla
carico del soggetto attuatore.
* Idonee garanzie per la riqualificazione ed il ripristinelld
aree alla cessazione delle attivita.

D
o

In sede di convenzione dovranno essere individuat
interazioni (funzionali e temporali) tra gli interventi dui alle
Fasi 1 e 2, prevedendo uno specifico crono programma l¢gato
all’attuazione progressiva dei sub comparti funalon

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: m2 49.880

4. Funzioni ammesse

Fase 1 Attivita di messa in sicurezza, rimodellamento
morfologico e ripristino ambientale e paesaggistico d&d.si
Fase 2: Attivita di carattere sportivo, ricreativo, turistico| e
collegate al tempo libero con annessi servizi complemigntar
quali:
* Punto informativo turistico ed accesso alla rete
escursionistica comunale con relativi servizi (bar/rgtgunto
noleggio ed assistenza mountain bike, escursionismo,
equitazione, ecc.)
e Spazi per attivita di educazione ambientale/attivitaidag
didattiche (campi solari, orto botanico, ecc.)

» Spazi per eventi (teatro all'aperto, concerti, manifestai,
ecc.)

» Spazi per degustazione e vendita prodotti locali (anche in
collegamento ad aziende agricole del territorio)

* Impianti per attivitd sportivo-ricreative e relativi s&i

(campi gioco, piscina, ecc.)




5. Interventi ammessi

Fase 1:Nelllambito dell’attivita di ripristino/riqualificazioe
del sito, e limitatamente al periodo di svolgimento delkessa

e ammessa l'installazione di strutture di servizio ed impia

tecnici per la raccolta, selezione e vagliatura dei mdtetig
riempimento e rimodellamento dei fronti di cava.

Fase 2 E' ammessa la realizzazione delle seguenti sieutt
Centro informativo e servizi

Spazio ristoro/degustazione e vendita prodimdali
Spogliatoli, uffici e locali tecnici

per una SUL complessiva di 100 mq.

Altezza massima: 1 piano fuori terra

E’ ammessa altresi l'installazione di strutture tempoeaper|
una superficie complessiva di 100 mq.

E’ ammessa inoltre I'installazione di attrezzature ed @i

per la pratica sportiva ed il tempo libero quali campi gioep,

simili.

La realizzazione di impianti per la produzione di energia da

fonti rinnovabili € consentita in forme integrate con leugtinre
di progetto, in coerenza alle normative vigenti, noncha
disciplina paesaggistica del PIT approvato con 3ZR015.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi pertinenziali in naisur

adeguata alla potenziale utenza e comunque in misura
inferiore a 2000 mq da attestarsi in prossimita della vitbidli

accesso al comparto. La convenzione dovra definire le fatme

utilizzo e gestione dei parcheggi, anche in relazione
svolgimento di attivita e manifestazioni di intesegpubblico

7. Condizioni alla
trasformazione

Riqualificazione e ampliamento della viabilita ésige

8. Vincoli sovraordinati

Aree tutelate per legge (art. 142, ¢ 1, lett c.d3.U2/04)
| fiumi, i torrenti i corsi d'acqua

Aree tutelate per legge (art. 142, c 1, lett m.d3.42/04)
Zone di interesse archeologico

D.L.285/92 — Fascia di rispetto della viabilita

9. Orientamenti per la
formazione del Piano Attuativo

\

L'obiettivo € la riqualificazione ambientale e paesadgés
dell’area e la sua valorizzazione sostenibile atrso:

t

- La messa in sicurezza del sito attraverso una prima

riconfigurazione morfologica dei fronti di cava,

- La riqualificazione ed il ripristino ambientale della cgva

mediante I'utilizzo di terre e rocce da scavo e/o altri mate
idonei da conferire nel sito previo convenzionamento
I'amministrazione comunale ed il soggetto attugtore

- Il recupero e la riqualificazione delle strutture esistent

delle aree non interessate dalle operazioni di riprig
ambientale per funzioni di servizio, anche a caratteretioo-
ricreativo, collegate alla valorizzazione del Monte Psandel
sistema dei percorsi naturalistici, con particolare nifemto
agli obiettivi di valorizzazione e promozione della vic
ANPIL “Valle delle Fonti”

by
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L'intervento € articolato in due fasi, che dovranno essere

programmate ed attuate in modo consequenzialeegrato.
FASE 1 - RIQUALIFICAZIONE E RIPRISTIN
AMBIENTALE DEL FRONTE DI SCAVO DELLA EX CAV/
L'intervento dovra prevedere la preliminare attuazione

O

di



interventi di messa in sicurezza dell'area, con partie|
riferimento ai fronti di scavo settore nord, e la predispimsie

ar

di spazi e strutture idonee alle attivita di cui al pupto

successivo;
I imodellamenti morfologici potranno essere eseguiti raetk

il conferimento di terre e rocce da scavo di provenienzaeste
alla cava e/o altri materiali idonei al ripristino ambideta

previsti dal DM 5/02/98, anche mediante attivita di racag
vagliatura e selezione di materiali assimilabili a rifiuterti non
pericolosi (con possibilita di iuso come MPS nei riempitthen
rimodellamenti dei fronti di cava e/o reimmissione sul na¢o¢
come materiale riciclato). Per tale attivita potra esseatizzatg

It

anche una piattaforma di trattamento dei materiali inerti

nell'area a valle della cava. La potenzialita complessi#iastto
e stimata in circa 450.000 mc di materiale confierib

Il ripristino ambientale del sito di cava dovra essere rzalio
attraverso la riconfigurazione morfologica e la sisteroae
paesaggistica dei fronti di cava esistenti, secondo fasiugli g

successive definite da specifico progetto. Il completamen

delle operazioni di ripristino ambientale, da attuare e@ritf

periodo stabilito dalla convenzione, comporta la cessexzio

definitiva delle attivita di trattamento materiali ineréd il
ripristino/riqualificazione delle aree da essernessate.
Nell'ambito dell'attivita di ripristino/riqualificazioe del sito, &
limitatamente al periodo di svolgimento della stessa, € assan
I'installazione di strutture di servizio ed impianti tecnper la
raccolta, selezione e vagliatura dei materiali di riempitoee
rimodellamento dei fronti di cava.

FASE 2 — RECUPERO E VALORIZZAZIONE DELLE AREE
NON INTERESSATE DALLINTERVENTO DI RIPRISTINO

AMBIENTALE
L’intervento prevede il recupero e la riqualificazioneldedreg
non interessate dall'intervento di ripristino ambientaella

cava, prevalentemente ubicate al margine sud del compato i
prossimita dell'accesso sulla SP del Lungomonte, medjante

interventi di sostituzione delle strutture esistenti erddgte pey
funzioni ad attivita di tipo turistico ricreativo collegatalla
valorizzazione del monte e del sistema dei percorsi nastica)
con particolare riferimento agli obiettivi di valorizzanie €

promozione della vicina ANPIL “Valle delle Fonti”, nonché

delle aziende agricole presenti nella zona. Attraverso

7

una

riorganizzazione complessiva delle aree e delle strutture

precedentemente utilizzate a servizio dellattivita a&tsitva,
prevedendone anche la possibilita di  demolizio
accorpamento e ricollocazione all’interno dell’area, raoho|
essere attivateunzioni che favoriscono la fruizione pubblica
nello specifico:

» Punto informativo turistico ed accesso alla rete escoisiical
comunale con relativi servizi (bar/ristoro, punto noleggd
assistenza mountain bike, escursionismo, equitaziext.)

» Spazi per attivita di educazione ambientale/attivitaidad

didattiche (campi solari, orto botanico, ecc.)

» Spazi per degustazione e vendita prodotti locali (in evale
collegamento ad aziende agricole del territorio)

* Impianti per attivita sportivo-ricreative e relatservizi

* Area attrezzata per sosta camper

ne,



Le attivita di cui sopra potranno essere esercitate/gestit

convenzionamento con I’Amministrazione comunale, anche

per finalita di utilitd collettiva (manifestazioni ed eugen
attivita educative, utilizzo da parte di scuole e/o asstoid,
ecc.). Gli interventi dovranno essere inquadrati allintedi un

progetto unitario che preveda una sistemazione ambierfale

paesaggistica dell’area integrata con il contestutando la
sostenibilita in relazione alla rilevanza archeologica dg
sito, i valori identitari del luogo. L' 'inserimento dei manufatt
e delle strutture di progetto con ubicazione e carattehstchg
garantiscano la massima mitigazione degli impatti amhbiea!
percettivi, I'individuazione degli spazi di parcheggio e

servizio funzionali e commisurati al tipo ed alla dimen&pn
delle attivita previste, nel rispetto con le indicazionilldég

Schema Direttore allegato alla presente Scheda &lorm
Tutti gli interventi dovranno essere improntati alla mass
sostenibilita ambientale ed energetica, con utilizzo diemali
e soluzioni propri della bioarchitettura.

La sistemazione degli spazi e delle aree scopdaeranno
garantire accessibilita, manutenzione e sicurezz®ovranng
essere utilizzati prioritariamente materiali e/o soluzio grado
di garantire la permeabilita del suolo.
L’intervento e subordinato, gia dalla Fase 1, alla realizzae

di opere di mitigazione e riqualificazione degli accesdiasu

viabilita esistente, che prevedano la soppressione tahla
accesso dalla SP Lungomonte e 'adeguamento dell'inctos
guesta e via Santi Vecchi.

10. Estratto cartografico ddP.O.C.
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SISTEMA AMBIENTALE
localita Mezzana

SCHEDA NORMA del comparto n.114

1. Destinazione urbanistica del
comparto

F2 — Aree destinate ad attivita sportive e ricreative diiatiza
pubblica e privata convenzionata

2. Strumento di attuazione

Permesso di Costruire Convenzionato

3. Parametri urbanistici

Superficie dell’area: m? 16.324

4. Funzioni ammesse

funzioni di servizio agli insediamenti esistenti come spa
carattere sportivo/ricreativo con relative attrezzatedeattivita
di servizio ( spazi per il gioco e lattivita all'aperto, irapti
sportivi, bar/ristoro;

5. Interventi ammessi

E’ consentita la realizzazione di strutture per impianbrépi e
di ristoro (ristorante bar), della superficie coperta dd 50q pef
un hmax di 4mt.

6. Standard urbanistici

Dovranno essere previsti parcheggi in misura non inferayre

1600 m?, eventualmente inerbiti 0 opportunamente sisiea
verde.

at

7. Condizioni alla trasformazione

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formaziong
del Piano Attuativo

All'interno della delimitazione dell'area dovra esseralizzatg
una sistemazione a parco con alberature di alto fusto, &
altre sistemazioni a verde secondo un disegno unitario C
integri il contesto ambientale e le strutture. La progétiae
dovra essere estesa alla totalita delle aree individuate
comparto evidenziando la conformazione delle aree libelie
stato attuale. La sistemazione del verde dovra garantir
corretto inserimento nel contesto paesaggistico esested
collocarsi in continuita con il tessuto edificato. Dovrarinoltre
essere previsti spazi a parcheggio accessibili dalla htea
esistente.

Le diverse strutture dovranno essere integrate sotto dtasp

formale e funzionale.

epi
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¢ ne
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SISTEMA AMBIENTALE
Via Brunelleschi

SCHEDA NORMA del comparto n.115

1. Destinazione urbanistica del compart

bB1 — Zone urbanizzate caratterizzate dalla compresenzdifitiali diversa
epoca storica, caratteristiche tipologiche ed ambieataibdalita di relazion
con la struttura territoriale

E2 — Aree di frangia a prevalente funzione agricola intendigeon
insediamenti consolidati

11%

2. Strumento di attuazione

Permesso a costruire convenzionato

3. Parametri urbanistici

Superficie dell'area: m2 2.824

4. Funzioni ammesse

Residenza e annessi alla residenza

5. Interventi ammessi

Riqualificazione dell'area attraverso il recupero e larganizzaziong
funzionale degli edifici secondari esistenti e cambio d'ugarziale g
residenza.

Sono ammessi i seguenti interventi:
Edifici residenziali esistenti: D3 — ristrutturazione l&da senza incrementi ¢
volume.

Manufatti accessori: E2 — Sostituzione edilizia.
E’ altresi ammesso il cambio d’'uso delle SuL pari ai 2/3 d8ll&. esistente,
la restante SuL dovra mantenere I'uso accessorio dellazditi esistenti e/
di progetto.

=4

6. Standard urbanistici

Gli standard dovranno essere calcolati in base agli abitasediati e
potranno essere monetizzati in base alla Delib&@8@2017

7. Condizioni alla trasformazione

Riqualificazione di un tratto stradale di via Brunellesdhil'incrocio di via
Castelnuovo all’accesso del complesso edilizio

8. Vincoli sovraordinati

9. Orientamenti per la formazione del
Piano Attuativo

Il progetto € finalizzato:
- alla riqualificazione dell'intero insediamento indivdto con la Zona di
Recupero coincidente con gli assetti fondiari egitst

- alla riqualificazione del patrimonio edilizio sgnte

alla ricognizione della zona in base alla destimagid’'uso
- alla riqualificazione degli spazi esterni di pertinenzgarantendd
un'adeguata connessione con il tessuto edilizio esistenten il territorio
rurale in particolare a sud e a est del comparto.

I nuovi assetti planivolumetrici derivanti dal recuperollélepreesistent
dovranno inserirsi nel rispetto delle tipologie esistenlimitrofe alla Zona d
Recupero in rapporto agli allineamenti, agli oréanénti e ai morfotipi.

A1%
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